EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO| PP-8

|[FIGURA DE PLANEAMIENTO |

Plan Parcial.

| DESCRIPCION |

Plan Parcial de las NN.SS., en el dmbito del sector 8 - 9.2.
Promotor: Erumar, S.A.

| EMPLAZAMIENTO |

Sector 8 - 9.2, Marina de la Torre 2, playa de Mojdcar, Mojdcar

| TRAMITACION |

Aprobacion Definitiva: 18/01/2003 - Pleno - Ayuntamiento
Publicacién: B.O.P. 19/02/2003 y 01/06/2007

[OBJETO - RESUMEN |

Ordenacién pormenorizada tras la fusion de los sectores 8 y 9.2.

[CONTENIDO |

Publicacién B.O.P., n® 34, de fecha 19/02/2003.

Publicacién B.O.P., n° 106, de fecha 01/06/2007.

Copia acta de pleno, de fecha 18/01/2003.

Copia del informe técnico, registro de salida n® 302, de fecha 15/01/2003.
Copia del informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Almeria, CPU 5297 DC., de fecha 15/11/2002.

Publicacién B.O.P. n® 234, de fecha 05/12/2003, sobre aprobacién Proyecto
de Reparcelacion.

Copia certificacion acuerdo de Junta de Gobierno Local, de fecha
10/02/2006, sobre aprobacion Proyecto de Urbanizacidn.

Documentacién Técnica y plano de zonificacion

Informe Estado Ejecucién de la Urbanizacion, de fecha 1/06/2009.

DESARROLLO

Sector con urbanizacién ejecutada en un 90%, conforme a su Plan Parcial -
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion y que cumple con lo
establecido en el articulo 45.2.A de la LOVA.

CLASIFICACION Y CATEGORIA TRAS LA ADAPTACION

Suelo urbano consolidado.

| OBSERVACIONES

Anexo 2.- Expedientes de Planeamiento de Desarrollo de Sectores de Suelo Urbanizable

(4 MCA
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(respetando las caracteristicas y calidades que figuran en el
pliego).
Huércal de Almeria, 13 de febrero de 2003.
LAALCALDESA, firmailegibie.

857/03
AYUNTAMIENTO DE HUERCAL-OVERA

ANUNCIO

Presentada en este Ayuntamiento soliciiud de
tramitacion previa de autorizacién para construccion de
vivienda rural en Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccidn (Z.E.P), en finca sita en P, l.os Cabecicos -
Saitador-, promovida por D. Diego Jiménez Fuentes (Expte.
N® 2003/2535-002), para su tramitacion de conformidad con
el art. 44.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica, se
somete a informacion publica durante 15 DIAS, a contar
desde el dia siguiente ala publicacion del presente anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia. Durante dicho periodo
quedard el expediente a disposicidén de cualquiera gue
desee examinarlo, en la Secretaria de este Ayunfamiento y
se podran presentar las alegaciones pertinentes,

En Huércal-Overa, a 3 de febrerc de 2003,

EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE
URBANISMO, José Diege L.épez Gomez.

1156/03
AYUNTAMIENTO DE LUBRIN
EDICTO

D. Juan Lapez Camacho, Alcalde-Presidente del Excmao,
Ayuntamiento de Lubrin {(Almeria).

HACE SABER: Que habiéndose advertidc errores enia
transcripcion de la Ordenanza Reguladorade Instalaciones
de Radiocomunicacion de Telefonia Movil en el municipic de
Lubrin, publicada en el Boletin Oficial de ia Provincia Numero
008 de 14 de enero de 2003, se procede a efectuarlas opor-
tunas rectificaciones:

EnelArticulo 6, donde dice: « ¢) se permite la cologacidn
de antenas...», debe decir: «c) No se permite ia colocacion
deantenas...».

EnelArticulo 8, apartado 2 ¢) donde dice: «...Este seguro
cubrird cada instalacion de las mismas», debera decir
«Este seguro cubrird cada instalacion, y no podré ser un
seguro genérico en la totafidad de [as mismas».

EnelArticulo 8 donde dice « 3. El drgano competente... »,
debera decir: «4. Ei rganc competente.. ».

ElArticulo 13. Infracciones, tendra el siguiente contenido:
«sin perivicio de las responsabilidades civiles, penales o de
otro orden que pudieran concurrir, el incurnplimiento de las
obligaciones establecidas enla presente Ordenanza cons-
tituira infraccion administrativa de caracter urbanistico, y
serd objeto del carrespondiente procedimiento sancionadaor,
de conformidad con lo establecido en la normativa urbanis-
tica vigente y en la presente Ordenanza.

Donde dice «Articulo 13. infraccionesy», debera decir:
«Articuio 14, Clasificacion de las Infracciones» .

£n Lubrin, a 12 de febrero de 2003,

ELALCALDE, Juan Lopez Camacho,

999/03
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

[>. Salvador Esparza FPedroi, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria),

HACE SABER: Que enla sesion celebrada porla Comi-
sidn de Gobierno, de caracter extraordinaria y urgente, de
fecha 17/01/2003, se acuerda iniciar el procedimiento para
latramitacion de autorizacién previa parala construccion de
unaviviendaen el paraje Cumbre de las Ventanicas, promo-
vido por D? Christine E, Mary Clement.

De conformidad con lo establecido en los arts. 20 de fa
LeyB/1998, de 13deabril, 16.3 del Texto Refundido delaley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 26 de
junio de 1992 (aplicable en virtud de lo establecido en et
articulo unico delaLey 1/1897, det Parlamentode Andalucia
de 18 dejunio, y envirtud de la delegacién de competencias
efectuada a favor de este Ayuntamiento porla Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia
{Resolucion de 29 de marzo de 2000), se somete a la infor-
macién publica por plazo de QUINCE DIAS, contados a
partir del siguiente a la insercién del presente Edicto en el
B.O.P., durante los cuales se podran presentarias sugeren-
cias y alegaciones que se estimen convenientes por jos
interesados.

EnMojacar, a 31 de enero de 2003.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Salvador Esparza Pedrol.

1000/03
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

D. Salvador Esparza Pedrol, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar {Almeria),

HACE SABER: Que enla sesién de caracter extraordina-
ria celebrada por el Pleno Corporativo, el dia 18 de enerode
2003, se aprobd DEFINITIVAMENTE el PLAN PARCIAL DEL
SECTOR8-9.2 DEMARINADELATORRE 2, delas NN.5S.
de Mojacar promovido porlamercantil ERUMAR, S.L. ycuya
documentacidn técnica ha sido redactada por el Arquitecto
D. Manuel Bermejo Daminguez.

Lo que se hace puiblico para general conocimiento y efec-
tos, encumplimientodelo dispuestoen los arts. 31y 32 del
Decreto 77/1894, de & de abril por el que se regula el ejercicio
de fas competencias de la Junta de Andaluciaen materiade
ordenacion del territorio y urbanismo, determinandose los
organos a los gue se atribuyen, indicando que la documen-
tacion de dicho Plan se encuentra a disposicion de las
perscnas interesadas en las Cficinas Municipales de Urba-
nismo.

Contra el presente acuerdo que no ponefinalavia admi-
nistrativa, podra recurrirse en alzada envirlud de o dispues-
to en el art. 28.3 del Decreto 77/1894, de 5 de abril ante el
Consejerode Obras Plblicas y Transportes altratarse de un
acuerdo municipal adoptado en ejercicio de competencias
delegadas. El plazo para interponer el recurso serd de un
mes, contado a partir del dia de su publicacion.

En Mojacar, a 4 de febrero de 2003.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Salvador Esparza Pedrol.
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tamiento, a las 12 horas del tercer dia habi! tras |a finali-
zacion del plazo de presentacion de las proposiciones,
salvo que el dia habil para ia apertura de plicas fuera
sabado, trasladandose al dia habil siguiente.

En Mojacar a quince de mayo de 2007

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel Flores Morales,

5124107
AYUNTAMIENTODE MOJACAR
ANUNCIO

D. Gabriel Flores Morales, Alcalde-Presidente def Ex-
cmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria),

HACE SABER: Que en la sesion de caracter extraordi-
naria celebrada por el Pleno Corporativo el 18 de enero
de 2.003 se aprobo.DEFINITIVAMENTE el Plan Parcial del
Sector 8-9.2 de Marina de ia Torre-2 de las NN.SS nromo-
vido por ia mercantil ERUMAR, S.A. y cuya documentacion
técnica fue redactada por ef arguitecto. D. Manuel Berme-
jo Doeminguez publicandose anuncio en el B.O.P de Alme-
ria n® 034 de 19 de febrero de 2.003.

Por medio de ia presente y en cumplimiento de io
dispuesto en el art. 70.2 Ley /1985 de 2 de abril de las
Bases de Régimen Local y 41 de la ley 7/2.002 de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica se procede a la
publicacion del texto integro de las ordenanzas que lite-
ralmente se transcriben:

ORDENZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTORS-9.2“MARINADELATORRE 2" DELASNN.SS,
DEMOJACAR.

SEREDACTANEN CUMPLIMIENTO DELOSARTICU-
LOS13.3DELALEY DEL SUELOY 81DEL REGLAMENTO
DEPLANEAMIENTO.

1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOG!A DE CON-
CEPTOS.

1.1.-OBJETIVOS.

Estas ordenanzas establecen los condicionantes
béasicos para la regulacién del use de los ferrenos y de la
actividad edificatoria en desarrollo del presente Pian.

El objetivo del Plan Parcial es ei de transformar el suelo
calificado como apto para urbanizar, en suelo urbano
mediante e desarrolio de ias Normas y determinaciones
previstas en {as Normas Subsidiarias y bajo las directri-
cas de la Ley del Suelo (Decreto 1346/76) y Reglamentos
que la desarroiflan para poder liegar a edificar las parce-
las resultantes como finy dltimo de la accidn urbanizadora.

Las presentes ordenanzas pretenden regular la edifi-
cacion resultante, adecuandola al medio fisico donde se
ubican, impidiendo la posibilidad de infroduccién de fac-
tores que lo distorsionen y favoreciendo gque el conjunto
constituya una unidad integrada a la zona en la que se
ubica.

1.2.-AMBITO DEAPLICACION,

Seran de aplicacion a todas las obras de urbanizacion
y de edificacion que se pretenden ejecutar en el sector
para &l que se redacta el presente Plan Parcial.

1.3.- CONTENIDO DEL PLAN.

Los documentos gue integran el presente Plan Parcial
y el contenido de los mismos es el siguiente:

MEMORIA. Expresa los analisis realizados para la
adopcion de la ordenacion establecida por el Plan, y su
justificacion. Prevalecen sobre ellas ias especifica-
ciones de las ordenanzas y de los planos del P.P. Se.
desqgiosa en Memoria de Informacion y Memoria de
Provecto.

NORMAS URBANISTICAS: En la que literalmente se
expresan las determinaciones sustantivas de la ordena-
cidn establecida.

PLANQS DE INFORMACION: De la realidad urbanisti-
ca actual del territorio cbhieto del Plan y las determinacio-
nes previstas en las Normas Subsidiarias Municipales
que le afecten,

PLANOS DE ORDENACION: Que graficamente expre-
san las determinaciones sustantivas de la ordenacion
esiablecida.

1.4.- TERMINOLOGIADE CONCEPTOS.

La definicién precisa de |os terminos que serviran de
referencia, queda expresada en el apartado cuarto de las
prasentes Ordenanzas. Si algdn trmino se omitiese ¢
diera lugar a confusion se estard a lo dispuesto en las
definiciones de fas Normas Subsidiarias.

2-REGIMEN URBANISTICODEL SUELO

2.1.- CALIFICACION DEL SUELO.

Se ha establecido la calificacién del suelo en funcién
de los usos e intensidades previstos. Se expresan gra-
ficamente en el Plano de Zonificacién. Los usos porme-
norizados son:

a) SISTEMADEESPACIOSLIBRES DE USOPUBLICO:

Ei sistema de espacios libres de dominio y uso publico
comprende las reservas de terrenc para pargues y jardi-
nes publicos.

b) EQUIPAMEENTO COMERCIAL:

Se prevé para la ublcacidn de servicios de interés
general que simultaneamente, tienen cardcter co-
mercial.

¢) EQUIPAMIENTO SOCIAL:

Comprende los terrenos reservados para la ubicacion
de servicios de interés general y caracter social.

d) SISTEMAVIARIO YAPARCAMIENTOS:

Esta formado por los terrencs ocupados por las dis-
tintas vias o calles.

e) USO RESIDENCIAL COMPATIBLE:

Comprende las parcelas destinadas a viviendas, co-
mercios, hoteles, almacenes y en definitiva todos los
usos que fa ficha contempla como compatibles.

2.2-ESTUDIOS DE DETALLE.

Se formalizarad mediante estudio de detaile, cualquier
propuesta urbanistica, cuya finalidad esta incluida en las
previstas a este fin en fas Normas Subsidiarias v en el
presente Plan Parcial.

Los requisitos de disefio, gestion, ejecucion y docu-
mentacion de los mismos se ajustaran a io previsto en
dichas Normas Subsidiarias y en todo caso sera de apii-
cacidn o indicado en la vigente Ley del Suelo y su Regla-
mentc de Planeamiento.
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2.3.-PARCELACIONES,

En la Normativa particular de cada una de las zonas se
establecen ias parcelaciones a realizar, indicando las
parcelas minimas, As/ mismo se indica ia posibilidad de
segregacién y si las parcelas son indivisibles.

2.4-PROYECTOS DE URBANIZACION,

Los proyectos de Urbanizacidn gue se redacten para
la ejecucion de |las obras previstas en este Plan c en los
Estudios de Detalle que o desarrollen, se ajustardn a ia
Normativa establecida para este fipo de actuaciones en
las Normas Subsidiarias y en la Normativa Particular que
para tales proyectos se indican en las presentes Orde-
nanzas Reguladoras. Todo ello de acuerdo con la legis-
facion vigente.

3.-NORMASDEEDIFICACION.

3.1.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICA-
CION.

Son edificables las parcelas que cumplan las condi-
ciones de solar y ademas satisfagan las condiciones
particulares de 1a zona a |la que pertenezcan, en cuanto a
los siguientes aspectos.

Condiciones de Parcela.

Modalidades de Edificacidn.
Alineaciones y Rasantes.

Alturas de edificacion.

Condiciones de OCcupacion.
Cendiciones higlénico sanitarias.
Candiciones constructivas.

Condiciones exteriores de la edificacién.
. Condiciones interiores de la edificacion.

10. Condiciones estélicas.

11. Cendiciones de conservacion.

3.1.1.- CONDICIONES DE PARCELA,

1.- Se entiende por parcela |la superficie de terreno que
constituye una unidad registrable independientemente
de que cumpla el Articulo 82 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

2.- La edificacion estara indisalublemente vinculada a
la parcela sobre la que se constituye.

3.- Toda segregacién de fincas llevara aparejada la
parte de edificabilidad que le corresponda, de acuerdo
con e planeamiento.

4 .- La parcela minima edificable queda definida en
cada Ordenanza Particular de zona.

3.1.2.-MODALIDADES DE EDIFICACION,

Se prevén los siguientes tipos:

1.- Edificacion agrupada con retranqueos a fachada y
a uno de sus linderos, con ocupacion parciat de la parcela
y tratamiento de todos los paramentos exieriores como
fachadas.

2 .- Edificacion aislada y adosada con refranqueos a
fachada, y a los finderos, ocupacién parcial de la parcela
y tratamiento de todos los paramentos exieriores como
fachadas.

3.1.3.-ALINEACIONES Y RASANTES.

1.- Son las grafiadas en los planos de Proyecto del
presente Plan Parcial ¥ las que apruebe el Ayuntamiento
en expedientes de Estudios de Detalle.

WENEG O N

2.- La posicién de la edificacion respecto a la alinea-
cién de calle sera retranqueada en una distancia gue se
indicard en cada norma particular.

3.- Los retranqueos a fachadas y a linderos seran los
especificados en las Normas Particulares de cada zona.

4.- No se permitird ninguna construccidn fuera de li-
nea, es decir, cuando la linea de edificacion o de cerra-
miente sea exterior a ia alineacion.

5.- Retrangueos obligatorios; En ias calles, subzonas
¢ parcelas aisiadas donde se establezcan retranqueos
cbligatorios no podrd ocuparse el area de retranqueo,
desde la alineacion cficial hasta la de fachada con ningu-
na construccidn sobre ¢ bajo rasanie.

6.- Salvo que se establezca expresamante lo contrario,
los entrantes y retranqueos respecto de la alineacion
pueden permitirse siempre que no dejen, o puedan dejar
en futuro medianerias al descubieric. Las medianerias
visibles desde |a via publica pueden admitirse excepcio-
naimente si se convierten en fachada o se decoran con
los mismos materiales y caracleristicas de las fachadas
existentes.

3.1.4 - ALTURAS DE EDIFICACION.

1.- La altura maxima y el nimero de plantas edificables
se establece en funcidn de ias zonas, tomandose como
norma general una altura maxima permitida de dos plan-
tas u 8,00 m. a cornisa en uso residenciai y tres plantas
u 12,00 m. a cornisa en usc hotelero,

2.- La altura se medira en la vertical que pasa por el
punto medio de fachada de la parcela, desde el nivel de
acera o rasante oficial hasta el plano inferior del forjado,
alerc & cornisa.

Cuando la fachada tenga longitud superiar a 20 m., se
aplicara el supuesto de calles con distinta rasante.

3.- En parcelas con fachadas opuesias a calies con
rasante y con fachada de longitud mayor de 20 m. a calle
con distinta rasante {a altura del edificic se escalona
segdn la pendiente del terreno sin superar en ningdn
punto el limite definido por un pianc tedrico que pasa por
la aftura maxima de la calle mas baja y por una planta mas
que la maxima en la calle mas alta, la altura maxima
permitida,

4.~ Alos efectos del compute de plantas se incluiran en
todo caso las plantas baias, fas plantas retranqueadas,
los dticos y los semisdtanos que scbresaigan mas de
1,00 m. de la rasante de la acera.

5.- Sobre la altura maxima podran autorizarse exciusi-
vamente torreones de escalera e instalaciones. L.os an-
tepechos de azotea o faldones verticales de cubierta no
superaran la altura de 1,50 m., medida desde ia cara
superior del ultimo forjado.

6.- En todo caso se autorizaran edificios con altura
menor gue la maxima.

7.- Se entiende por sétano la totalidad o parte de una
planta cuyo techo se encuentra a nivel igual o inferior a la
rasante del terreno, se entiende por semisotano ia tofa-
lidad o parte de una planta cuyo techo se encuentra a una
altura maxima de 1,00 m. sobre la rasante de |a acera. Si
la cara inferior del forjado techo supera esta altura maxi-
ma de 1,00 m., computara a todos los efectos como una
planta mas. Esta altura se acomodara en su momento a
la que Mojacar establezca en sus planeamientos.
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8.- La ocupacidn del sotano sera la ocupacion maxima
que permita la parcela.

9.- L.os sotanos y semisétanos podran autarizarse
cuando su uso esté vinculado a aparcamientos, instala-
cicnes 0 dependencias propias de! edificio. En ningun
casc se permitiran viviendas en sétanos ni en semisdta-
nas, Para otros uscs se requerira autorizacién expresa
del Ayuntamiento.

10.- El plano del pavimento en cualquier punto del
sétano mas profundo no quedara por debajo de |la cola de
6,00 m. bajo ia rasanie de 1a acera o terrenc.

3.1.5.- CONDICIONES DE OCUPACION.

1.- Se define como ocupacion del suelo la resultante
de ia proyeccién en planta de la superficie cubierta dei
edificio sin contar aleros ni cornisas, medida en % de
superficie ocupada scbre la superficie neta de la parcela.

2.- l.a ocupacidn maxima sera en cada zona la deter-
minada por las condiciones de edificabilidad maxima y
altura maxima permitidas, por 1o que no se define expre-
samente su valor.

3.- De acuerdo con la tipologia de edificacion caracte-
ristica no es recomendable limitar el fondo maxime edi-
ficable.

3.1.6.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1.- Es la relacion entre la superficie construida del
edificic y la superficie de suelo medida en m2/m2.

2.- Para medir 1a superficie construida se computaran
todas las superficies cubiertas {en cada planta) incluso
las de los cuerpos volados, con excepcion de los aleros,
cormisas y marquesinas en su caso.

3.- En la superficie construida no se computa, a efectos
de edificabilidad ni los sotanos, ni los semisétanos
{siempre gue cumplan las condiciones del punto 3.1.4)

4 .- En la superficie construida no se computaran las
superficies no cubiertas (patios).

5.- Las terrazas y cuerpos volados contaran el 50% de
la superficie construida si estan cerrados por dos de sus
lados por el contrario no se contabilizardn como superfi-
cie construida si estan libres de cerramiente en tres de
sus lados.

6.- l.a edificabilidad maxima (o el aprovechamiento
maximo) se filara por cada zona homogénea en cada una
de las Ordenanzas particulares.

3.1.7.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Seran de aplicacion las condiciones y Crdenanzas de
salubridad e higiene que estén reglamentariamente en
vigor para cada uno de los usos permitidos, especial-
mernte en lo gue se refiere a las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en la orden del Ministeric de
ta Gobernacion del 29 de Febrero de 1.994.

3.1.8.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

1.- Se tendran en cuenta las diversas Normas Tecno-
logicas de ta Edificacidn que sean aplicables en cada
caso.

2.- Se cumplira lo especificado en la Normativa Basica
de ia Edificacién, especialmente en los Reales Decretos
que se enumeran a coniinuacion:

- R.D. 1.650/1.977 de 10 de Junic y 28 de Julio sobre
la Normativa de Edificacion.

- R.D. 2.427/1.979 de 6 de Julio, Normas Basicas
sobre condiciones térmicas.

- R.D. 1.809/1.981 de 24 de Julio, R.D. 2.155/1.982 de
12 de Agosto, Normas Basicas sobre condiciones acts-
ticas en los edificios.

- R.D. 2177/1,996 de 04 de octubre Norma Bésica de
la Edificacion. Condiciones de proteccion contra incen-
dios en los Edificios.

3.- Se atenderad especialmente al cumplimiento del
Decreto 2543/1.994.

3.1.9.- CONDICIONES EXTERIORES DE LA EDIFICA-
CION.

1.- Los servicios, instalaciones, asi como ios espa-
cios libres y zonas ajardinadas que no se cedan al Ayun-
tamiento, deberan ser urbanizados y censervados debi-
damente por sus propietarios en condiciones de seguri-
dad limpieza y salubridad. En el caso de que dicha obli-
gacion afecte a varios copropietarios, se hara constar
esta prescripcion en los Estatutos de la Comunidad de
Propietarios.

2.~ El Ayuntamiento vigitara el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, realizar su conservacion con cargo a la
propiedad de las fincas.

3.- La construccion de pasajes peatonales y soporia-
ies, sin circulacion rodada, estard sujeta a las siguientes
condiciones.

PASAJESPEATONALES:

Altura minima: 2,80 m.

Anchura minima; 3,060 m.

Habran de comunicar, en dos puntos como minimo, a
la calie o a los espacios libres.

SOPORTALES:

Aitura minima: 2,80 m.

4 .- Los balcones, ventanas y terrazas, estaran dotados
de protecciones adecuadas, con antepechos de altura
minima de 0,95 m. o barandiilas de 1,00 m. de altura. Por
debajo de esta altura de proteccion, no habré huecos de
dimensiones mayores de 12 cm. ni elementos gue faci-
liten escalar en antepechos o barandilias.

5.- Ei cerramiento exterior de parcelas se realizara
mediante murete de fabrica de 1,60 m. de aliura como
maximo o soluciones que integren seto vegetal. Para
marquesinas y toldos, en cualquier punto, la altura mini-
ma sobre la rasante de |a acera o terreno sera de 2,66 m.
para marquesinas y de 2,2 m. para toldos. Su saliente
sera igual a las tres cuartas partes def ancho de la acera,
no superando el décimo del ancho de la calle, medidos
en el centro de la linea de fachada, respetando en todo
casc el arbolado el espesor serd como maximo, el 15%
de su menor altura libre sobre ia rasante de la acera 6
terreno.

3.1.10.- CONDICIONES INTERIORES DE EDIFICA-
CICN,

1.- Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa,
por medio de huecos de superficie total no inferior a un
décimo de la que tenga la planta del local, permitiende
dependencias unidas por medio de embocaduras de
comunicacion, siempre gque el fondo total contando a
partir de! huece no exceda de 8,00 m.

2.~ Los sotanos y semisotanos deberan tener ventita-
cion suficienie, No se permiten viviendas en sdtanc ni en
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semistiano. La altura libre en piezas no habitables, no
podra ser inferior a 2,00 m.

3.- El nivel de planta baja se mantendrd entre los 0,15
m. y 1,80 m,, sobre el nivel de la rasante del ierreno
correspondiente a la fachada principal, a lo large de toda
la linea de edificacién, pudiendo escalonarse, en su
caso, igual que el edificio.

4.- £n portales el hueco de entrada y el ancho minimo
quedarad determinado por las necesidades del edificio
teniendo en cuenta las condiciones minimas de evacua-
¢ién en casos de emergencia.

5.- Las escaleras dispondran de ventilacidn e ilumina-
cién en todas las piantas de vivienda. Se podra autorizar
iluminacion y ventitacidon cenital siempre que el hueco
central o lateral, quede libre en toda su alturay en ei pueda
inscribirse un circulo de un metro de didmetro. El fucer-
nario dispondra scbre el hueco central o lateral y tendra
una superficie igual o superior a la mitad (1/2) de la caja
de escalera.

Las escaleras no podran comunicarse directamente
con ioccales comerciales o industrias, debiendo preverse
un vestibulo de independencia con puertas cortafuego.

6.- L.as instalaciones de ascensores y montacargas,
se ajustaran a las disposiciones vigentes sobre la matetia.

3.1.11.- CONDICIONES ESTETICAS.

1.- La composicion, fachada, huecos, voldmenes, asi
como en general, los materiales y el sistema de construc-
cidn deberan mantener en lo posible las invariables de
las tipologias existentes, no autorizdndose materiales
gue por su calidad, textura o color alteren o distorsionen
sensiblemente e caracter de la zona,

2.- El Ayuntamiento podra sugerir que se introduzcan
en el Proyecto las modificaciones que se consideren
necesarias y las pertinentes para el mejor ornato publico

3.- Las fachadas de los edificios publicos o privados,
asi como sus medianerias y paredes contiguas al des-
cubierto, aungue no sean visibles desde la via pubiica,
deberan conservarse en Jas debidas condiciones de
sequridad, higiene v estética. Los propietarios vendran
obligados a proceder a su revoco, pintura o blanguec
siempre que lo disponga la autoridad municipal.

4 .- Todos los paramentos visibles desde el exterior
deberdn tratarse con iguales materiales y calidad que las
fachadas prohibiéndese la impermeabilizacion de los
mismos con materiales bituminoscs de colores oscuros
a menos que estos sean recubiertos o blanqueados. No
se permitirda medianerias al descubierto, debiendo ser
tratadas con los mismos materiales y texturas de fachadas.

5.- Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los
edificios: forreones de escaleras, torres de refrigeracion,
depdsitos de agua, chimeneas, paneles de captacion de
energia solar, efc, quedaran integrados en la composi-
cion del edificio u ocultos. Se procurara especialmente 1a
integracion, ocuitandolos o empotrandolos en los para-
mentos, de ias lineas de conduccion los de energia elec-
trica y redes de telefonia y asimismoe, que las antenas de
TV-FM no sean visibles desde la via publica.

6.- Los Proyectos de edificacion contendran el disefio
de la fachada de todas Jas plantas incluyendo especial-
mente el de las plantas bajas cuando ésta admita usos
diferentes al de vivienda los cerramientos de locales

vacanfes se resolveran de manera que armonicen con
las fachadas vecinas.

7.- Queda expresamente prohibidas las fachadas de
fadrilto visto y blogues de hormigén.

3.1.12.- CONDICIONES DE CONSERVACION.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de ini-
ciativa particular, edificacicnes de uso terciario y carteles
deberan mantenerios en condiciones de seguridad, sa-
lubridad y ornate pubtico. Ef Ayuntamiento y, en su caso,
los demas organismos competentes ordenaran de oficio
0 a instancia de cualquier interesado, la ejecucidn de las
obras necesarias para conservar aquellas condiciones,
de confarmidad con lo dispuesto en el Art® 181 de la Ley
de! Suelo.

3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DiS-
TINTOS USOS.

1.- Los espacios edificables podran ser destinados a
los siguientes usos:

- Uso residenciai y hotelero,

- Uso comercial privado,

- Uso deportive privado.

- Uso de equipamiento primario.

2.~ Los espacios no edificables se utifizaran para los
usos siguientes:

- Red Viaria.

- Sistemas de espacios libres de dominio vy uso publico.

3.2.1.- USO RESIDENCIAL Y HOTELERQ.

Uso residencial es el destinado a alojamiento perma-
nenie o temporal de personas, tanio individuos como
nucleos familiares.

Se consideran de uso hotelero los recintos y locales
de servicio a la poblacion transelnte gque se destinan al
alojamiento no permanente, por tiempo reducido y me-
diante precio. En el uso hotelero se incluyen los hoteles,
pensiones y moteles.

El servicio cofectivo especial es aquel servicio publico
destinado a proporcionar alojamiento temporal a grupos
especiales de poblacidon, con un fin social que puede
excluir el precio. Este uso inciuye, las residencias de
huérfanos, de estudiantes, de ancianos y similares.

Programa minimo y dimensiones de viviendas:

El programa minimo se determinard en cada caso
segln las necesidades especificas salvo excepciones a
justificar, toda vivienda contendra come minimo un dormi-
torio doble o dos sencillos, asec o bafic completo, com-
puesto de ducha o bafiera, lavabo y retrete, estancia y
cocina, que podra ir unida a la estancia.

En toda vivienda, ta superficie Utli minima de la estan-
cia (E) y la acumulada de estar, comer y cocinar (E+C+K}
sera la siguiente:

Viviendas de E (m2) E+C+K{m2)
1 Dormitorio 14 20
2 Dormitorios 16 20
3 Dormitorios 18 24
Mas de 3 dormitorios 20 24

Si la cocina es independiente de la estancia tendra,
como minime, 7 m2 que se pueden dividir en 5 m2 de
cocina y 2 m2 de lavadero. Cuando ia cocina esfé incorpo-
rada a la zona de estancia se reforzard la ventilacién
mediante un ventilador centrifugo que asegure la extrac-
cidn de 300 m3/hora.
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En toda vivienda existira |a posibilidad del tendido de ropa
al exterior y en su caso, con proteccién de vistas a la calle,

En viviendas de un dormitorio {a zona de estancia
debera poder ser independiente, funcicnaimente del res-
to de la vivienda, incluso de ia zona de cocina, no siendo
paso obligado a ninguna habitacion.

L.a superficie Util minima de los dormitorios sencillos
sera de 6,00 m2. vy los dobles de 10,00 m2. En toda
vivienda existira un dormitorio de superficie Uil no menor
de 10,00 m2.

Los pasillos tendrén una anchura ne menor de 0,80 m.
El acceso a los cuartos de bafo o aseos no se permitird
desde las estancias, comedaores, cocinas ni dormitorios.

Se compatibiliza el uso anteriormente descrito con la
actividad econdmica que comprende, el comercio, la in-
dustria, transporte, comunicaciones y otros servicios. En
concreto podemos considerar los siguientes apartados.

a) Industrial compatible es el que se produce en esta-
btecimientos ¢ locales dedicados atf conjunto de opera-
ciones que se ejecutan para la obtencidén y transforma-
cién de primeras materias asi como su prepatacion para
transformaciones posteriores, inciuso envasado, trans-
porte y distribucion, siempre que sea compatible con el
uso residencial por no estar contemplado en el Regla-
menio de Actividades Molestas, insalubres y Peligrosas.

b} Los aimacenes son locales o espacios destinados
a la guarda, conservacion y distribucion de productos
naturales, materias primas o articulos manufacturados,
con exclusivo suministro a intermediarios {mayoristas,
minoristas, distribuidores) y en general sin servicio de
venia directa al publico. En estos locales se podran efec-
tuar operaciones secundarias que transformen en parie
ios productos almacenados. Se exceptuan los almace-
nes anejos a comercios y oficinas.

¢} Garaje estacionamiento es todo iocal o lugar des-
tinade a la estancia de vehicuios a motor, inciuyéndose en
este uso los locales de paso y espera, as{ como los
locales comerciales para la venta de dichos vehiculos.

Condiciones particutares.

- El acceso desde garajes estacionamiento a la calle
tendra la anchura minima de 3,00 m. salvo en el casco
urbano gue la anchura minima sera de 2,70 m.

- los garajes estacionamiento hasta 1.000 m2. (50
piazas, inclusive, podré utilizar ef portai del inmueble
cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del
edificio, en cuye caso el portal tendréd una anchura minima
de 5 m.

- Los garajes estacionamiento de 1.000 a 2.000 m2
podran disponer de un sofo acceso para vehiculos, perc
contaran con otro distanciado de aguel, dotado de vesti-
bulc estanco con dobles puertas, resistentes al fuego v
con resortes de retencion para posibles ataques de fuego
y salvamento de personas. El ancho minimo de este
acceso sera de 1,60 m.

- Las rampas rectas no scbrepasaran el 16% de pen-
diente y las rampas en curva el 12% medida por la linea
media.

- En los accesoes directos a aceras, 1a rampa de salida
debera terminar en un tramo de pendiente inferior at 2%,
de 3m. de longitud dentro det edificio, con curva vertical de
eniace de radio no inferior a 5 m.

Se autoriza y recomienda la mancomunidad de gara-
jes estacionamientos entre distintos propietarios, con el
fin de reducir al minimo el nimerc de accesos.

Dimensiones de plazas de Estacionamiento.

Las plazas de estacionamiento tendran una superficie
rectangular minima de 2,20 m. x 4,50 m, Sin embargo, la
superficie minima por plaza, incluyendo la parte prapor-
cional de acceso, nho serd nunca inferior a 20 m2.

Las vias de distribucidn inferiores a los garajes esta-
cionamiento, deberan tener las siguientes anchuras
minimas;

- 2,50 m. para estacionamientos en linea o en dngulo
ad5°.

- 4,30 m. para estacionamientos en bateria a 90°,

Se senallzardn en el pavimento los emplazamienios
de pasilles de vehiculos, que deberan figurar, en los pro-
yectos gue se presenten al soficitar las licencias de cons-
truccién y apertura.

La altura iibre minima sera de 2,00 m. en cuslquier
punto.

Todos los elementos que constituyen la estructura de
la edificacion destinada a garaje estacionamiento en
categorias 2, 4, 5, 6 y 7, deberan ser resistentes al fuego
tipo de 3 horas de duracion, o estar debidamente prote-
gidos con material aisiante, teniendo en cuenta fa accién
derivada de la temperatura sobre la estructura a través de
st proteceién, no pudiendo utilizarse estructura de hierro
al descubierto.

Ef recinto de garaje estacionamiento en las categorias
anteriores, deberd estar aislade del resto de la edifica-
cién o fincas colindantes, por paredes y forjados altamen-
te resistentes al fuego, con aislamiento actstico de 50
fonos, y estard desprovisto de huecos directos de comu-
nicacidon con patios o locales destinados a otros usos.
Solo podra comunicarse el garaje estacionamiento con
la escalera, ascensor, cuario de calderas, cuarto de ins-
talaciones, trasteros y otros servicios permitidos del edi-
ficio, cuando éstos tengan otro acceso y dispongan de un
vestibulo de aislamiento con puertas blindadas de cierre
automético, resistentes a la temperatura y estancas al
husmo,

Los garajes estacionamiento se podran ubicar en
sotanos y semisdtanos de patios de parcela interiores en
manzanas cerradas compactas, o en los patios de man-
zana cerrada. £n los espacios libres que se destinen a
estacionamientos en supetficie, no se permitirdn otras
que las de pavimentacidn, procurandc compatibilizar
este uso con el arbolado.

Se sefalaran en el pavimento ios emplazamientos y
pasilios de vehiculos, que deberan figurar, en fos Proyec-
tos que se presenten al solicitar las licencias de construc-
cién y apertura.

d) Servicio de transpories: por el se entienden, entre
otros, ios siguientes uscs:

- Talleres del Automdvil como los focales destinados
a la conservacion y reparacion de motos, automaoviles,
camiones y tractores, Incluso los servicios de lavado y
engrase.

- Estaciones de servicio, como ias instalaciones des-
tinadas al suministro de carburantes y lubricantes para
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los vehiculos a motor, en las que puedan existir otros
usos relacionados con dichos vehiculos.

- Servicios Pdblicos de Transporte, como los locates
e instalaciones destinados al transporte por autobis,
que puedan comprender salas de espera de publico y
venta de billetes, zonas de embarque y desembarque de
pasajeros, depdsito de equipajes y marcancias, y garaje
estaclonamiento de autobuses.

e) En general se puede establecer |la siguiente clasi-
ficacion:

- Industrial compatible y almacenes.

- Servicios urbanos.

- Garaje anexo a vivienda unifamiliar para su utifizacién
exclusiva de los usuarics de la vivienda.

- Garaje estacionamiento en planta baja, semiséta-
nos 0 sotanos de edificios, o en patios de manzana, para
utitlizacion de usuarios dei edificio, ¢ para su uso comer-
ciat como estacionamiento pablico.

- Estacionamiento al aire libre en patios de manzana
y espacios libres privados.

- Taller de Automédviles.

- Servicios publicos de transporte.

- Estaciones de servicio.

- Servicios de desguace de automoviles,

- Ofros.

3.2.2-USO COMERCIAL.

Ei que se produce en los locales o edificios destinados
a la compra-venta al por menor de bienes perecederos y
duraderos, asi como en los destinados a proporcionar
servicios personaies refacionados ceon la alimentacion
(restaurantes y bares) o de otro tipo {peluguerias, lavan-
derias, etc.) al publico en general.

Clasificacién. Se consideran los siguientes tipas:

- Comercio diario y servicios personates.

- L.ocales comerciales o de servicios.

- Comercio en pasajes.

- Mercados y galerias de alimentacidn.

- Restaurantes, cafés y bares.

- Otros.

En los espacios de uso plblico, el Ayuntamiento podra
otorgar los permisos que se estimen convenientes para
la instaiacion de construcciones efimeras o de tempora-
da tales como Kioscos, chiringuitos, etc.

No se permitiran en ningun caso, que la superficie de
venta de un local comercial sea inferior a 6,00 m2.

3.2.3.-USOSOCIAL.

Son usos diversos fundamentados en necesidades
especificas de la poblacidn: servicios asistenciales, lo-
cales de reunion, formacién cuitural, culto religioso publi-
€0 0 privado, recreo, efc.

Clasificacién. Se incluyen los siguientes tipos:

- Clubes y sociedades. centros de reunion Asociacio-
nes.

- Salas y centros culturales o de investigacion: salas
de exposicidn, museos, bibiiotecas, archives, etc,.

- Capilias, templos y centros parroquiales.

- Salas o centros recreativos: teatros, cines especta-
cuios, salas de baile y otros,

3.2.4.- USO DOCENTE.

El refacionade con ia ensefianza privada u oficial en
todos sus niveles.

Ciasificacion. Se consideran los siguientes tipos:

- Pequefios locales o centros de ensefanza.

- Ensefianza preescolar y guarderias.

- Centros de educacion Generat Bésica (8, 16, 18, 22,
24 unidades.)

3.2.5.-REDVIARIA.

Se han previsto 513 plazas de aparcamiento, que irdn
en la misma red viaria, el resto hasta las 781 plazas iran
repartidas en el interior de las parcelas. No obstante, v
con respecto a la normativa estética de Mojacar que fija
2 plazas de aparcamiento por vivienda; esto quedara
suficientemente justificado con la situacién de las nuevas
plazas de aparcamiento, que se crearan si fuera necesa-
ric, en los nuevos viales a realizar en las parcelaciones
que resultaran de la ejecucion de los oportunos estudios
de detalle.

Se entienden que estan comprendidos en este uso los
espacios scbre los que se desarrollen los desplaza-
mientos de vehiculos de ftransporte, los destinados al
estacionamiento de los mismos, asi como los de las
personas a pie.

La anchura pavimentada de aceras sera de 1,20 m.La
anchura de pavimento sera de 6,00 m. en todas las vias.

La entrada al Sector se realizara por dos viales deno-
minados comeo Vial A y Vial B, que estructuran homogé-
neamente todo el desarroilo del sector, incluse creando
continuidad en & caso del Vial A con futuros desarrollos,
incluso en otros sectores; la conexion de estos viales con
a Ctra Al- 118, se realizara mediante sendas rotondas, de
las que se esta realizando el oportuno proyecto técnico,
para que sea adjuntado al Proyecto de Urbanizacién.

3.2.6.-SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO
PUBLICO.

Comprende todos ios terrenos destinades a planta-
ciones de jardineria y arbolado cuyo objeto es mejorar fas
condiciones ambientales del espacio urbano y permitir el
desarrollo de los juegos infantiles, el reposo y esparci-
miento de todos los ciudadanos.

Centaran con los elementos propics para el desarro-
l'o de los juegos infantiles en areas acotadas para elio.

3.2.7.- PARCELAS DE SERVICIOS.

Comprende los terrenos destinados a parcelas de
servicios para la implantacion de centros de transforma-
cién u otros servicios generales para dar servicio a la
utbanizacion.

3.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE CADAZONA.

Son {as condiciones que junto con las generales ya
establecidas deberan cumplir ios edificios en funcién de
la zona sobre la que se pretende construir. En cuanto a los
Equipamientos (docente, deportivo, social y comercial)
se consideraran compatibles en sus diferentes usos y
condiciones particulares, con el fin de que la futura ges-
tion de dichas espacios por parte del Ayuntamiento sea
la mas adecuada o necesaria, sin tener por ello que
hipotecar uscs concretos, pudiendo segregar o agregar
la superficie necesaria en cada momento.

3.3.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS Z0-
NASRH.CyRS,

Comprende las zonas sefialadas para uso residen-
ciai, compatible con hotelero-comerclal: R.H.C-1/R.H.C-
2/ RH.C-3/ RH.C-4/ RS/RE
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La parcela minima serd de 500 m2 para la vivienda
unifamiliar aisiada. Para la vivienda agrupada se enten-
derd como maximo, de una vivienda per cada 100 m2 de
edificacidn, en aplicacién del criterio dispuesto en el Art.9
del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

En cuanto al tipo de edificacidn aislada o agrupada con
tratamiento de todos ios paramentos como fachadas.
Los retrangueos minimos son de 5,060 m. a viales y 3,00
m. a linderos.

La altura maxima sera de 8,00 m, y el nimero de
piantas dos en uso residencial y de 12,00 m. y tres plantas
en uso hotelero,

L.a edificabilidad maxima por parcela sera ta definida
en el cuadro resumen de este Plan Parcial, siendo la
ocupacidn maxima de la parcela la que se obtenga de
las condiciones de altura y edificabilidad maxima ya
definidas.

La forma en planta de las edificaciones sera libre, v
se cumplirdn en cualquier caso las condiciones gene-
rales constructivas, de exteriores y de interiores de la
edificacion.

La composicién de la fachada sera libre y se adecuara
a ias condiciones estéticas generales, debiendo ser
enfoscada y pintada si es de cbra. En ningun caso los
colores seran de tonos oscuros, grises o mafrrones,
imponiendo los coleres clarcs del Mediterraneo.

Cuando el area de actuacién no sea sobre una parcela
completa de! Plan Parcial, se procederd a la ejecucion de
un Estudio de Detalle, con el fin de definir el tipo de edi-
ficacién, ya sea aislada o agrupada y asi mismo, cumplir
con las especificaciones definidas en este apartado o en
su caso aplicar condiciones mas restrictivas que estas,

Dada ia compatibilidad existente entre las tipologias
Hotelera y residencial, no se fija el numero de viviendas
por parcelas maxime cuando no se tiene fijado el produc-
to a ofrecer, es por eso por lo gue nos limitamos a fijar la
edificabilidad mdxima segin se determina legal y regla-
mentariamente,

3.3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA -E.C-.

Comprende la parceia sefialada en ios planos para su
Uso como equipamiento comercial.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada, sin
retranqueos a fachada y a los linderos y tratamiento de
todes los paramentos como fachadas. Los retranqueos
minimos son de 0,00 m. a viales y 0,00 m. a lindero.

La altura maxima vy el nimero de plantas sera de 8,00
m. y dos plantas.

La composicion de la fachada serd libre v se adecuara
a las condiciones estéticas generales.

3.3.3.-CONDICIONES PARTICULARES DELAZONA -~
E.S-

Comprende la parcela sefialada en los planos para su
uso como equipamiento social.

En cuanto al tipo de edificacién aislada o agrupada, sin
retranqueos a fachada y a los linderos y tratamientc de
todos los paramentos como fachadas. Los retranqueos
minimos son de 0,00 m. a viales y 0,00 m. a lindero.

La altura maxima y el nimero de plantas serd de 8,00
m. y dos piantas.

La edificabilidad maxima de |la parcela sera de 1 m2/m2

La composicién de |a fachada sera libre y se adecuara
a las condiciones estéticas generales.

3.3.5- CONDICIONES PARTICULARES DELAZONA-
ZL-y-E-DEP-

Las zonas Z.L. comprende los espacios libres de
dominio y uso publico para jardines y areas de juego de
nifias. La zona E-DEP comprende los espacios destina-
dos a parques deportivos o instalaciones deportivas

Son terrenos de cesién y han de cumptir {as condicio-
nes generales y particulares de los usos del apartado
3222-

Para las zonas libres Z.L. se fija una edificabilidad
simbolica que permita {a construccion de aquellas insta-
laciones y servicios para ios usos permitidos y para la
zona E-DEP se fija una edificabilidad de 1 m2/m2

La altura de la edificacion maxima permitida sera la de
una planta, pudiéndose por necesidades de proyecio,
realizar otra mas, sin especificar datos numéricos de
aitura en metros.

Con el fin de mantener la flora autoctona, sera precep-
tivo que las zonas ajardinadas se lleven a cabo con un
porcentaje minimo del 20% de piantas vivaces

de especies existentes en la zona y en especial de {as
variedades representativas de la flora subtropical. Igual-
mente se dotardn del mobiliario urbano necesario para
un justo aprovechamiento de las mismas.

La situacién de las referidas zonas verdes se justifica
de ta siguiente forma:

ZL-1- Sirve de proteccion para la zona delimitada ar-
queologica NU-14d. Y el resto de ios terrencs destinados
a agricultura,

Z2E-2, Z].-3, Z1.-4 y ZL-5- Esias zonas sirven como pro-
teccion del limite del poligono y establecen una continui-
dad fisica entre todas ellas.

ZL-6 y ZL-7. Sirve como colchén de la zona ocupada
actualmente por la carretera Garrucha Carboneras v las
futuras zonas edificables, independientemente de la
7zona de influencia de D.P.M.T.

Existen grafiados a nivel esquematico sobre ios espa-
cios libres unos paseos peaionales, los cuales se defi-
niran con todo detalle en el oportuno Proyecto de Urbani-
zacion, asi como sus redes anexas de riego y alumbrado
publico y mobiliario urbano, etc.; del mismo modo que et
aiardinamiento de las mismas.

3.3.6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS Z0-
NAS PS-1YPS-2.

Comprende las parcelas sefialadas en los planos
para su usc especifico de servicios, descrito en el punto
3.2, apartado 3.2.7.

La edificacion sera aislada sin retranqueos a facha-
das y a linderos, con tratamienic de todos los paramentos
como fachada.

La altura maxima, serd de una planta.

l.a edificabilidad maxima de la parcela sera de
1m2/m2,

3.4.- CUADROS DE SUPERFICIES

A continuacion se resefia el cuadro de parcelas y el
cuadro resumen por zonas con sus correspondientes
caracteristicas urbanisticas.
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REFERENCIA usos PARCELA | SUPERFICIES DE PARCELAS | USO RESIDENCIAL | EQUIPAMIENTOS
HOTELERO-
COMERCIAL
M2 % SUPERFICIE SUPERFICIE
SOBRE | CONSTRUIDAM2 | CONSTRUIDA M2
CADA | TOTAL EL | PARCIAL | TOTAL | TOTAL | PARCIAL |
PARCELA DE TOTAL r
PARCELA
RHC. Usé BRHEA 87561 230576 | 55.92% | 41397
RESIDENCIAL ™ Riyc2 | 70513 265442
HOTELERC-
COMERCIAL | RHC-2(1) | 10527 3492
(PRIVADIO) RHC-3 38723 13528
RHC-4 23232 5561
R RESIDENCIAL R-5 500 g5 0.22% 375
RS RESIDENCIAL RS 5573 5673 1,45% 1155
EXISTENTE ;
TOTAL PARCELAS RH.C, Ry R.S. 337449 | 57.55% 96410
E-D EQUIPARIENTO N 14500 1500 | 2,79% " 11500 11500
DOCENTE
(PUBLICO)
E-DEP EQUIPAMIENTO | E-DEP 3500 3500 0,85% 3500 3500
DEPORTIVO
(PUBLICO)
E-C EQUIPAMIENTO | E-C-1 4600 4850 1.18% 4000 4350
COMERGIAL E-C-2 850 850
(PUBLICG)
E-S EGUIPAMIENTD ES 4150 4150 1.01% 4150 4150
SOCIAL
(PUBLICO) .
7L ZONA LIBRE 704 £0288 113102 | 27.43% 4z 133
(PUBLICO) 712 4456 5
ZL3 7582 3
ZL 4 9373 16
L5 4552 .
ZL6 9672 11
ZL7 42169 54
PS PARCELA DE A3 275 375 0,08% 275 78
SERVICIOS PS-2 100 100
v VIARIO v 37374 37374 | 9.06%
{PUBLICO}
TOTAL 242380 | 100.00%

En Mojscar a 23 de mayo de 2007.- EL ALCALDE, Gabriel Fiores Morales..

5144/07

AYUNTAMIENTODEPECHINA

ANUNCIO

De conformidad con los artc. 112.3 de 1a Ley 7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y 169.3
de Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, aprobado por R.D.L 2/2004 de 5 de marzo, y una vez elevado a
definitive por Resolucion de la Aicaldia de 25 de mayo de 20086, el acuerdo de aprobacion inicial del Presupuesto Municipal
de esta Entidad para el ejercicio 2007, adoptado con fecha 30 de abril de 2007, por no haberse presentado reclamaciones
contra el mismo, segan anuncio publicado en el B.C.P. n® 88 de fecha martes, ocho de mayo, se hace publico el resumen
por Capituios del expresado Presupuesto en la forma que sigue:
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uno del grupo PSOE, y uno del grupo MOJACAR 2.000), y el voto particular del
grupo Mixto.

Visto el Dictamen Propuesta, e iniciado el turno de debate, toma la palabra el
Sr. Concejal y Portavoz del grupo Mixto, D. Garios Cervantes, para manifestar que
se pidi¢ la fecha de la division de fas unidades. Asimismo que el Técnico informa
que se acordd la exclusion de la U.A. 8-A.

Asimismo informa de la existencia de Convenio firmado el 26/07/1999, por
importe de cuatro millones doscientas mil pesetas que todavia no se ha ingresado.
incluso que existe licencia de obras concedida con tres alturas.

Aclara el Sr. Alcalde que la division de las Unidades cuenta con aprobacién definitiva
y que no ha sido recurrida.

A continuacion se somete a votacion el Dictamen Propuesta de la Comision
Informativa de Urbanismo al Pleno Corporativo con la advertencia de que para ser
aprobado necesitara obtener el voto favorable de ta mayoria absotuta del nimero
legal de miembros de la Corporacion, en virtud de fo dispuesto en el art. 47.3, i) de la
Ley 7/1.985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Vista la propuesta, y llegado el turno de la votacién se aprueba por MAYORIA
ABSCLUTA del nimero legal de miembros de la Corporacion con el siguiente
resultado: siete votos a favor, (de los cuales, cuatro del grupo PP, dos del grupo
PSOE, y uno del grupo MOJACAR 2.000) y fres abstenciones (dos del grupo Mixto y
uno del PSOE).

ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL SECTOR 8 Y 9.2
"MARINA DE LA TORRE 2"

Visto el expediente promovido por la mercantil ERUMAR S.A. con la finalidad
de llevar la aprobacion del Plan Parcial Sector 8-9.2 en Marina de la Torre 2.

Considerando que se encuentran realizados los tramites de aprobacion inicial
y provisional mediante acuerdo de pleno celebrados el 30/07/2001 y 28/01/2002
respectivamente.

Constando en el expediente certificado de exposicion publica durante el plazo "
de un mes mediante la insercién anuncios en el BOP n® 164 y en el Diario de la Voz
de Almeria de 23/08/2001, formulandose alegaciones por Ricardo Castro en nombre
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de la Plataforma Salvemos Macenas e interpuesto recurso de reposici
Sres. Concejales del Grupo de 1.U-CA, ambos desestimados. < -
Visto que constan en el expediente los informes sectoriales de la Direccion General
de Costas y del Servicio Provincial de Carreteras.

A la vista del informe emitido por ta C.P.O.T.U, el Arquitecto Municipal en su
informe de 15 de enero de 2003 con nimero de registro de salida 302, concluye que
la documentacién aportada se ajusta a los condicionantes impuestos en los
respectivos informes sectoriales y a las determinaciones establecidas en la
Legislacién de Costas, asi como en la Ley de 1/1997 y la Ley 6/1998, no obstante,
deberan presentarse visados los dos Planos presentados en fecha 23 de diciembre
de 2002, y condicionarse a lo establecido en los puntos 4, 5 y 6 de su informe, que
dicen:

4.- Se establecen ahora 513 plazas de aparcamiento anexas a la red viaria de
las 781 totales a cumplimentar, no obstante el uso residencial conlleva una dotacion
de 2 plazas de aparcamiento por vivienda, segun informe del técnico que suscribe,
de fecha 17 de enero de 2001: a que "Respecto de las parcelas RHC 1-2-3 y 4, las
mismas deberan desarrollarse mediante Estudios de Detalle, éstos deberan
establecer el resto de plazas de aparcamiento en las nuevas calles que aparezcan o,
en su caso, en playas anexas al viario ahora definido, con independencia de la
dotacién de aparcamientos que deba considerar dependiendo de su uso.”

5.- Respecto a la asignacion del namero de viviendas asighadas por
manzana, el proyecto de Compensacién deberé contener esta determinacion, para
el supuesto de que se opte por el uso residencial en las parcelas antes citadas.

6.- En todo caso, junto con el Proyecto de urbanizacion, debera presentarse
titulo habilitante para al ejecucion de la conexién de la red de saneamiento y para la
ejecucién de la rotonda.

Asimismo, debera aportarse las preceptivas garantias por importe del 6% del
coste que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion.

Visto el informe de Secretaria de fecha 15 de enero de 2003 y niimero de
registro de salida 329.

Por todo cuanto antecede, visto el DICTAMEN previo de la Comision
Informativa de Urbanismo adoptado por UNANIMIDAD de los asistentes (cinco votos
a favor, de los cuales: dos del grupo PP, uno del grupo PSOE, uno del grupo-
MOJACAR 2.000 y uno de! grupo Mixto), se propone al Pleno Corporativo la
adopciodn del siguiente acuerdo:
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PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE el Plan Parcial del Sector 8-9.2 de
"Marina de la Torre 2" de las NN.SS. de Mojéacar, promovido por ERUMAR S.L,
condicionado al cumplimiento de lo dispuesto en el informe técnico.

SEGUNDO: Ordenar la publicacién en el B.O.P. del texto integro de la
Modificacién Puntual de NN.SS. para su entrada en vigor en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

TERCERO: Ordenar el envio de dos copias ditigenciadas del documento de
planeamiento aprobado a fa C.P.O.T. en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 27
del Decreto 77/1.994, por el que se regula el ejercicio de competencias de la Junta
de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

Visto el Dictamen Propuesta, e iniciado el tumo de debate, toma la palabra el
Sr. Concejal y Portavoz del grupo Mixto, D. Garios Cervantes para dar lectura al
informe de la C.P.0.T.U, afiadiendo que existe un contencioso-administrativo. Eran
muchos los defectos como la falta de cesiones por la cantidad de 4000 metros y su
conexion estructural, que ya se corrigieron.

Afiade que quizd el Alcailde deba abstenerse por su vinculacion con ia
Sociedad, aclarando el Sr. Alcalde que habfa una vinculaciéon que ya no existe.

Contintia D. Garios Cervantes, diciendo que no se hace alusidn en el plan
Parcial a la densidad de viviendas y que no se dejan 100 metros de uso publico.

Toma la palabra D. Bartolomé Flores para expresar que no entiende ia
postura del Ayuntamiento, puesto que a estas alturas dejar 50 metros de uso publico
es dificit de entender, da pena por este pueblo porque se esta cortando el futuro,
deberia ser no cien sino mas metros, ademas me duele mas por mi grupo politico.

Pide la palabra D. Garios Cervantes, para poner de manifiesto que en ese
espacio no hay playa que seria una mejora para el Plan Parcial dispones de uso
publico para ellos y para los ciudadanos, insta a los Concejales para que el espacio
sea de uso publico, puesto que si es privado pondran piscinas, instalaciones
deportivas....

Por parte de D. Gabriel Flores se plantea la posibilidad de plantear una
enmienda en el sentido de mantener los cien metros plblicos, y solicita unos
minutos para deliberar con los representantes de los grupos politicos, a lo cual se
accede por la presidencia, de conformidad con lo dispuesto en el art. 87 del R.O.F.

A las once horas y treinta minutos se reanuda la sesion y se formaliza la
enmienda de mantener los 100 metros publicos, siendo aprobada por unanimidad de
los asistentes.

A continuacion se somete a votacion el Dictamen Propuesta de la Comision-
Informativa de Urbanismo con la introduccién de la enmienda planteada al Pleno
Corporativo con la advertencia de que para ser aprobado necesitara obtener ef voto
favorable de la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion,
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en virtud de lo dispuesto en el art. 47.3, i) de la Ley 7/1.985
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Vista la propuesta, y ilegado el turno de la votacion se aprueba por
UNANIMIDAD de los miembros asistentes, con el siguiente resultado: diez votos a
favor (de los cuales, cuatro del grupo PP, tres del grupo PSOE, uno del grupo
MOJACAR 2.000 y dos del Grupo Mixto).

Visto el expediente tramitado a instancia de la mercantili MED PLAYA
MACENAS, S.L., al objeto aprobar definitivamente el Plan Parcial dei Sector 1
"Macenas" de las Normas Subsidiarias de Mojacar, aprobado inicial y
provisionalmente por la Comision de Gobierno, de fecha 19/09/2.001 y 15/11/2002
respectivamente.

Dado que, por acuerdo del Pleno Corporativo, en sesién de caracter
extraordinaria y urgente, celebrada el dia 16/09/2.002, se aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual de NN.SS. del Sector 1, con objeto del ajuste de limites y
superficie.

Vistos los informes preceptivos emitidos por las Administraciones con
competencia sectorial, Comisaria de Aguas dependiente de la Confederacion
Hidrografica del Sur, Ministerio de Medio Ambiente, Direccion General de Costas del
Ministerio de Medio Ambiente, Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, y Area de Fomento, Infraestructura y Medio
Ambiente de la Diputaciéon Provincial de Almeria.

Visto que sometido el expediente a exposicion publica, por piazo de un mes,
mediante la insercion de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia nimero 192, de
fecha 03/10/2.002, v en el diario "La Voz de Almeria" de fecha 03/10/2.002, siendo
desestimadas integramente las alegaciones formuladas al mismo, en sesion
celebrada por la Comision de Gobierno, con caracter extraordinaria y urgente, de
fecha 09/10/2.002.

Visto el informe emitido por la C.P.O.T.U. de fecha 12/12/2002 emitido en
sentido desfavorable, y vistos los informes del Arquitecto Municipal de fecha 14 y 15
de enero de 2002, en los cuales concluye que la documentacion aportada se ajusta .
a los condicionantes impuestos en los respectivos informes sectoriales y a las"
determinaciones establecidas en la Legislacidn de Costas, asi como en la Ley de
1/1997 vy la Ley 6/1998, no obstante, debera presentarse Documento Refundido
debidamente visado.
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Expediente: PLAN PARCIAL SECTOR 8-9.l “MARINA DE LA
TORRE 2”.

Promotor: ERUMAR, S. A.

Situacion: PARAJE MARINA DE LA TORRE Y ESCOBETAS.
Técnico Redactor: MANUEL BERMEJO DOMINGUEZ.

INFORME

En relacion con el con expediente de referencia, el técnico que

suscribe, vista la documentacion aportada en fecha 23 de diciembre de
2.003 (n° registro 11.451), procede a realizar el siguiente informe.

Informe.

A la vista de la documentacion presentada en fecha 23 de diciembre

de 2.003 (n° registro 11.451), asi como toda la documentacion obrante en el
expediente, se constata lo siguiente:

1.- Respecto al vial definido como sistema general viario, esta ultima
documentacion presentada amplia la seccion, doblando el jardin
existente que conforma el actual bulevar, asi como la calzada y el
aparcamiento anexo al viario. Este actual vial mantiene la seccion
solamente en un tramo que termina incluso antes de legar a la
rotonda, en todo caso ahora se llega hasta la rotonda y se continda
con doble carrii desde dicha rotonda hasta el limite del sector,
discurriendo a partir de aqui por suelo no urbanizable. Por otra parte,
consultado el expediente del Sector 7 (Marina de la Torre 1), no se
constata la existencia de Convenio, ni de cualquier otro documento
que recoja compromiso alguno relacionado con este viario.

2.- Consultado el expediente de Modificacion Puntual del Plan Parcial
del Sector 7, se observa que en su frente costero, la mitad (norte) del
mismo refleja un retranqueo de las parcelas privativas coincidente con
ia linea de 100 de servidumbre de afeccién, mientras que la otra mitad
(sur) no guarda dicho retranqueo, existiendo parcelas privadas de uso
hotelero que invaden parte de esta zona. Con independencia de lo
anterior esta zona, como se expone en la documentacion obrante en
el expediente, esta zona esta sujeta al cumplimiento de los articulos
24, 25,26, 27, etc, de la Ley de Costas.
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3.- La ordenacién propuesta no supera la densidad edificatoria del
frente litoral en esta zona, habida cuenta de las densidades
establecidas en el Sector colindante, estando la misma, en cuanto a
su localizacion, consensuada con el Equipo de Gobierno de este
Ayuntamiento.

4 .- Se establecen ahora 513 plazas de aparcamiento anexas a la red
viaria de las 781 totales a cumplimentar, no obstante, el uso
residencial conlleva una dotacion de 2 plazas de aparcamiento por
vivienda, segin las ordenanzas de este documento; estando este
documento condicionado, segun informe del técnico que suscribe, de
fecha 17 de enero de 2.001, a que:

“Respecto a las parcelas R.H.C.-1-2-3 y 4, las mismas deberan
desarrollarse mediante Estudios de Detalle, éstos deberan
establecer el resto de plazas de aparcamiento en las nuevas
calles que aparezcan o, en su caso, en playas anexas al viario
ahora definido, con independencia de la dotacion de
aparcamientos de deba considerar dependiendo de su uso”.

5.- Respecto a la asignacion del nimero de viviendas asignadas por
manzana, el Proyecto de Compensacion debera contener esta
determinacion, para el supuesto de que se opte por el uso residencial
en las parcelas antes citadas.

6.- En todo caso, junto con el Proyecto de Urbanizacion, debera
presentarse titulo habilitante para la ejecucion de la conexion de la red
de saneamiento y para la ejecucion de la rotonda.

Conclusiones.

En consideracion a todo lo anteriormente expuesto, la documentacion
aportada, se ajusta a los condicionantes impuestos en los respectivos
informes sectoriales y a las determinaciones establecidas en la Legislacion
de Costas, asi como en la Ley 1/1997 y la Ley 6/1.998, no obstante, deberan
presentarse visados los dos planos presentados en fecha 23 de diciembre
de 2.002, y condicionarse a io establecido en los puntos 4, 5 y 6 del apartado
de informe.

Observaciones,

Previamente a la aprobacion definitiva debera aportarse Ilas
preceptivas garantias por importe del 6% del coste que resulta para la
implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion.
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El Proyecto de Compensacion debera establecer la ubicacion de la
cesion del 10% del aprovechamiento correspondiente a la Administracion de
no acordarse su sustitucion por su equivalente economico.

Tal es el parecer del técnico que suscribe.

Fdd
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Fecha: 15 de Noviembre de 2002.
referenciz: URB/DAM/ilo
ssunto: Rdo. Informe

EXPEDLENTE : 5297 DC
PROMOTOR : ERUMAR, S5.A.

ASUNTO : PLAN PARCIAL MARINA DE LA TORRE 11
SITUACION : MOJACAR

Adjunto remito informe emitido por la Comisidn Provincial de

Ordenacidén del Territerio vy Urbanismo, de fecha 15 de Noviembre de
2002.
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C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 64004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 9507011217
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Reunida la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesion celebrada el dia
15 de noviembre de 2002.

VISTO el exgediente instruido por fa Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes bajo el nimero 5297
DC, sobre Pian Parciai MARINA DE LA TORRE Ii de MOJACAR (Almeria), promovido por ERUMAR, S.A., siendo
su objeto el desarrollo completo de un Unico dmbito como resuitado de la fusion de los sectores 9.2 v 8, con las
determinaciones relativas a la edificabilidad y niimero maximo de viviendas resultantes de los antecedentes antes
expuestos.

CONSIDERANDO que el &mbito de ordenacion afecta a dos propietarios siende el promotor de este Plan
Parcial Erumar S.L. duefio del 98.55% del total.

El ambito de ordenacion fimita al Norte con el término Municipal de Garrucha, al este con el mar y la carretera
de Diputacion AL-118, af sur con el sistema general viario definido en expediente de modificacion CPU-2420 y
al oeste con el suelo no urbanizable.

Respecto det sistema general viario situade al sur se proyecta frente al bulevar de acceso como una calle de
doble calzada en un sentido de circulacién con aparcamiento en bateria y acera con un total de 15 m. A partir
de la curva que rodea el palacio de La Marina como una calle con doble sentido de circulacion 16m., sin solucién
de continuidad dentro del &mbito de ordenacion ya que se plantea totalmente en suelo no urbanizable. Respecto
del frente litoral, la zona de no edificacion de 100 de acuerdo con la Ley de costas se plantea parcialmente como
zona libre publica y el resto como privado.

Las cesiones propuestas por el Plan Parcial se concentran en la zona mas alejada del borde maritimo, y
colindante al cementerio del municipio de Garrucha.

Se plantea una ordenacion en grandes manzanas (1 a 11 Ha.) sin ninguna ordenacion detallada ni obligatoriedad

de redaccion de-Estidic de Dej@vo que se pretendiese edificar en ambitos inferiores a la manzana. Con

una ordenanza en 1a que Ia edificabilidad es mayoritariamente de 0.375 m2/m2 y con sus compatibles hotelero,
residencial, comercial.

VISTAS LAS DISPOSICIONES LEGALES SIGUIENTES:

s Texto conjunto de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la que se adoptan con caracter urgente v transitorio
disposiciones en materia de régimen del suelo y ordenacion urbana en Andalucia, con los precepios en vigor
del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992.

Decreto 77/1994 por el que se regulan las competencias de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, determinandose a los drganos que se afribuyen. ’
Feon)

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. fax 950/011217
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» Y demas disposiciones vigentes que les sean de apiicacion.

Segin lo establecido en ef art.27 del Decreto 77/94 de 5 de abril, los Ayuntamientos vendran obligados a dar
trastado, en el plazo de quince dfas, a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
de los actos resolutorios gue se produzcan en el ejercicio de las competencias delegadas, asi mismo remitiran
dos ejemplares diligenciados def documento de Planeamiento que se apruebe definitivamente.

La Comision Provincial de O.T. y Urbanismo INFORMA DESFAVORABLEMENTE ef presente PLAN PARCIAL
MARINA DE LA TORRE fl de MOJACAR, debido a que se han detectado las siguientes deficiencias:

1. Respecto a la documeniacion administrativa

Falta en el expediente el Informe de Costas y el de Carreteras de la Diputacion.

Il Respecto a las condiciones de aprovechamiento v reserva de dotaciones.

En cuanto a la afeccion en su linde sur por un sistema general viario: En la Modificacion Puntuai deja claro que
fa definicion ,del trazado de este vial y de las caracteristicas adecuadas del mismo, quedan sujetas al desarroilo
de los sectores 7, 8 y 9. En este caso se tiene el precedente del desarrollo del sector 7 “Marina de la Torre " en
donde define las caracteristicas de este vial estructurante que se plantea como un bulevar. Este bulevar esta
definido hasta el eje ,con un ambito de 20.5 m de afeccion ,quedando implicito en este documento el
compromiso de ejecucion de la otra parte del mismo simétricamente pos parte del sector colindante, y en todo
su trazado sin diferenciar tratamiento. Por el contrario este Plan Parcial propone en su primer tramo un vial de
15 m. que va reduciéndose hasta desaparecer.

En cuanto al tratamiento del frente costero cabe destacar la diferencia de tratamiento de presente Plan Parcial
respecto del sector 7 con el gue tiene no se da la solucién de continuidad propuesta por el Plan Parcial Marina
de fa Torre |, en donde se plantea el retranqueo impuesto por Costas como espacio Libre Publico mientras que
aqui se propone hacer privado mas de ia mitad de la superficie dejada por esta servidumbre.

Las cesiones propuestas por el Plan Parcial se concentran en la zona mas alejada del borde maritimo, colindante
al cementerio def municipio de Garrucha. No distribuye homogéneamente las dotaciones en concordancia con
las propuestas de ordenacion de la legislacion urbanistica. Con la ordenacion propuesta se estaria superando la
densidad edificatoria del frente litoral en esta zona, como consecuencia de la concentracion en las manzanas de
frente litoral. Art.30 apartado b) Ley 22/1988 de Costas.

) No se hace planteamiento aiguno del tratamiento del borde de contacto con el suelo de Garrucha, sin ni siquiera

analizar la repercusiones de la ordenacion y de los usos que uno tenga sobre otro. Todo ello teniendo en cuenta
e el sector 9.1 de Garrucha es Industrial.

efinen 500 aparcamientos en viario pero no hay ningln tipo de imposicion clara de dotacion de
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@apareamientos interiores a parcefa y respecto de los usos, sobre fodo teniendo en cuenta el problema que por
‘tal cuestion esta sufriendo esa zona. Tambien referido en el art.30 ajde la Ley 22/1988 de Costas.

No se asignan viviendas por manzanas, estableciéndose por el contrario una posibitidad de ejecucion de viviendas
# por parcela minima en caso de viviendas agrupadas que podria derivar en que se ejecutara mas de 900 frente
- alas 724 asignadas, como consecuencia de computar 1 cada 100 m2 de edificacion.

Almeria, 15 de noviembre de 2002.
LA SECRETARIA DE LA COMISION
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miento de Mojacar, en sesion de caracter extracrdinaria y
urgente, celebrada el diaveinte de noviembre de dos mil tres,
acordo aprobarel PROYECTO DEREPARCELACION DEL
PLANPARCIAL, SECTOR 8-9.2"MARINADE LATORREH",
premovido por la mercantit ERUMAR, S.L. segiindocumen-
taciéntécnicaredactada poriaempresa Martinez-Campillo
y Ros, Urbanistas, S.L.

Contra el anterior acuerdo, que pone fin a Ja via adminis-
trativay teniendo en cuentalo dispuestoenelart. 52 delaley
711985 de 2 de abril en relacion con el Art. 109 delaley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimientoc Administrative comin de 26 de noviembre
de 1992, podrainterponerse recurso contencicso adminis-
trativo.

Et plazo para interponer dicho recurso sera de dos
meses, seginlodispuestic enelart. 46 enrefacién al articule
10dela Ley29/88 Reguladora de la Jurisdiccion Contencio-
so Administrativa, de 13 de julio, contados desde e dia
siguiente a la notificacién de este acuerdo, debiendo
plantearse ante 1a Sala de io Contencioso-Administrativo.
No obstante, se podré interponer previamente con caracter
potestativo, recurso de reposicién ante el mismo 6rgano que
lo dictd, en el plazo de un mes contado a partir dei dia
siguiente al de su notificacién de conformidad con lo
dispuesto en los articuios 107, 116y 117 de laLey 30/92 de
26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Plblica y Procedimiento Administrativo Comdn.

En Mojacar, a veintiuno de noviembre de 2003.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Carlos Cervantes Zamora.

8224/03
AYUNTAMIENTO DE NIJAR
EDICTO

D. Antonio Jes(s Rodriguez Segura, Aicalde-Presidente
del Ayuntamiento de Nijar (Almeria);

HACE SABER: Que el Pleno de la Corporacién Municipal
que presido, en sesion ordinaria celebrada en dia 30
de octubre de 2003, acordd aprobar inicialmente el exple.
n* 12/03 de modificaciones puntuales al Texto Refundido de
las NN.SS. de Planeamiento Municipal, instado por D. Fran-
cisco Puertas Nieto y cinco mas, para inclusidn en el sector
SAU NE-1, de Las Negras, de los terrenos colindantes
calificados como espacio libre pablico, manteniendo la
citada calificacién, y ajustandose la ficha reguladora a la
nueva superficie del mismoe.

De conformidad con lp establecido en el articulo 36, en
refacion a los ardiculos 8, 30, 32 v 39, todos alles de la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se somete el expediente a informacién pablica
por plazo de 30 dias, a efectos de presentacion de suge-
rencias y reclamaciones por los inferesados, pudiéndose
consuitar el expediente enla Secretaria Municipal,

Queda suspendido el tramite de concesion de licencias
de edificacion, parcelacion o demolicion en los ambites
afectados porel presente expediente de innovacién del pla-
neamiento, através deta modificacion puntual mencionada.

En Nijar, a 11 de noviembre de 2003.

ELALCALDE, Antonio Jesis Rodriguez Segura.

6526/03
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
EDICTO

Don Gabriel AmatAyllén, Alcalde-Presidente del Ayunta-
miento de Roquetas de Mar (Almeria).

HACE SABER: Que por acuerdo de este Ayuntamiento
Pleno en sesion extraordinaria celebrada el dia 28 de julic de
2003, se aprobd definitivamente el Estudio de Detalle para
fijacion de alineaciones yrasantes en Calles Mary Sierray
Luna, promovido por D. Luis Reinoso Rey, Expte. ED 9/02
y segun proyecta redactado por don Luis C. De la Rosa
Romerc y don José Sanchez Rodriguez.

Tedo elio de conformidad can lo establecido en el articuio
41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Crdenacion
Urbanistica de Andalucia.

Roquetas de Mar, a 1 de septiembre de 2003,

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel Amat Ayilén.

8703/03
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
EDICTO

Don GabrieiAmatAyilén, Alcalde-Presidente detAyunta-
miento de Roquetas de Mar (Almeria), con fecha 26 de no-
viembre de 2003,

HACE SABER: Que el Ayuntamiento Pleno de Roquetas
de Mar (Almeria) en Sesién Extraordinaria celebrada el dia
14 de naviembre de 2003, adoptd entre otros, efACUERDO
cuya parte dispositiva es del siguiente tenor:

1°.~ Aprobar inicialmente el Reglamento de Régimen
Interno de [a Piscina Cubierta de Roquetas de Mar.

2°.- Someler a informacion plblica durante el plazo
de treinta dias mediante Edicto en el Boletin Oficial de ia
Pravincia de Almeria, y audiencia a los Interesados para la
presentacién de reclamaciones y sugerencias, conforme a
lo establecido enelarticulo 48 de lal ey 711985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local. Transcurrido
eicitado plazo, y en el supuesto de no presentarse reclama-
ciones o sugerencias, se enfendera definitivamente adop-
tado el presente acuerdo, publicandose enetB.0.P. parasu
definitiva entrada en vigor.»

Lo que se hace plblico para general conocimianto y afos
efectos indicados en el presente Edicto.

Roquetas de Mar (Almeria), a 26 de noviembre de 2003.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel Amat Ayilén,

8237/03
AYUNTAMIENTO DE SERCON
ANUNCIO
D. Juan Antonio Lorenzo Cazorla, Alcaide Presidente def
Ayuntamiento de Seron (Almeria).

HACE SABER: Que porlaempresa «FILABRESACTIVA
S 1 .», se solicita Declaracion de Utilidad Publica e Interés
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3. Otras exclusiones

a)Aparatciocomotor:

Alteraciones del aparato iocomotor que limiten o dificul-
ten el desarrclio de la funcién policial, o gue puedan agravar-
se, a juicio de los inspectores médicos, con el desempefio
del puesto de frabajo: patologia ésea de extremidades, re-
fraccionegs o limitaciones funcionales de causa muscular o
articular, defectos de columnas vertebral y ofros procesos
oseos, musculares y articulares.

b)Aparato digestivo:

Ulcera gastro-duodenaly cualquier otro proceso digesti-
VO gue, a juicio de los inspectores medicos, dificulie el des-
empefio dei puestc de trabajo.

c}Aparato cardio-vascular;

Hipertension arterial de cualguier causa, no debiendo
sobrepasar las cifras en reposo los 145 mm/hg en presién
sistolica, y los 80 mm/hg en presion diastolica; varices o
insuficiencia venosa periférica, asi como cualguier oira pa-
tologia o lesion cardiovascuiar que, a juicio de los inspecio-
res médicos, puedan limitar el desempefio del puesto de
trabajo.

d) Aparato respiratorio:

El asma bronguial, broncopatia cronicas obstructiva, el
neumoctorax espontaneo (en mas de una ocasion), latuber-
culosis pulmonar activa y otros procesos del aparato respi-
ratorio que dificulten el desarrollo de (a funcidn policial.

e) Sistema nervioso:

Epilepsia, depresion, jaguecas, tembior de cualquier
causa, alcoholismo, toxicomanias y ofros procesos patolo-
gicos que dificulten ef desarrolio de la funcién policial,

f) Piel y fanera:

Psoriasis, eczema, cicatrices que produzcan limitacién
funcional y otros procesos patologicos que dificuiten o limi-
ten el desarrollo de la funcidon policial.

g) Otros procescs patologicos:

Diabetes, enfermedadestransmisibles en actividad, en-
fermedades de transmisiaon sexual, enfermedades inmuno-
logicas sistematicas, intoxicaciones crdnicas, hemopatias
graves, malformaciones congénitas, psicosis y cualquier
otro proceso patoldgico que, a juicio de los inspectores
médicos, limiten ¢ incapaciten para el gjercicio de la funcién
policial.

Estas exclusiones medicas se garantizaran con las
pruebas complementarias de diagnostico (estudio radiogra-
fice, analitico de sangreyorina...) que, ajuicio delfribunalse
creanconvenientes realizar.

ANEXO N

TEMARLIO

1.- L.a Constitucién Espafiola de 1978 estructura y
contenido. Derechos ydeberes fundamentales. Sugarantia
y suspension. £l Tribunaf Constitucional. Ei Defensor del
Pueblo.

2.- La Corona. Funciones constitucionales del Rey.
Sucesion y regencia. El refrendo. Las Cortes Generales.
Composicion, atribuciones y funcionamiento. ElGobierno y
la Administracion. Relaciones entre el Gobierno y las Cortes
Generales. El Poder Judicial, Et Consejo Generai del Poder
Judicial.

3.- Tipclegia de los entes pablicos: La Administracion
Central, Auténoma, Local e Institucional.

4.-Las comunidades autdnomas: constituciony compe-
tencias. izl Estatuto de Autonomia para Andalucia: estructura
y disposiciones generales.

8 - Idea general de las competencias de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

6.- El Parlamento de Andalucia. El Presidente delaJunta
deAndaluciayel Consejo de Gobierno. El Tribunai Superior
de Justicia.

7 -Relaciones de la Junta de Andalucia con la Administra-
cion Centraly con otras Cemunidades Auténomas. Larefor-
ma del Estatuto de Autonomia paraAndalucia.

8.- EI Derecho administrative y sus fuentes. La Ley y el
Reglamento.

9 .- Los actos administrativos: conceptos y clases. Moti-
vacion y notificacion. Eficacia y validez de los actos.

10.- Los recursos administrativos: concepte, clases y
principios generaies.

11.- La Organizacion Territorial del Estado: ta Provinciay
elMunicipic.

12.- |.a Administracién Local: autonomia de los Entes
Locales. Principios Constitucionales de la Administracion
Locai.

13.- Organizacion y funcionamiento de laAdministracion
Local. El Alcalde- Los Tenientes de Alcaide. Ef Pleno. La
Comision de Gobierna. Organos Complementarios.

14.- Potestades de {a Administracion Local. Potestad
normativa: Reglamentos, Ordenanzas, Bandos, Compe-
tencia de los Enfes Locales: materias en las gue pueden
asumir competencias. Servicios minimos obligatorios.
Competencias delegadas.

15.- Lafuncion publica locai: Concepto. Clases. Adquisi-
cidn y perdida de la condicion de los funcicnarios. Especial
referencia a los Policias Locales. Derechos, deberes e
incompatibilidades de los Funcionarios Publicos Locales.

16.- L.a actividad de {as Policias Locaies. Funciones
segun ia Ley Organica 2/88, de Fuerzas de Cuerpos de
Seguridad. Ley 13/2001, de 11 de Diciembre, de Coordina-
cion de las Policias Locales de Andalucia.

17.- Ley de Seguridad Vial, Reglamentos de desarroilo.
Estructuras y conceptos generales,

18.~ Vida en sociedad. Personalidad y socializacion.
Status. Rol.

19.-Laciudad. Elsuburbio. El fendmeno de la urbaniza-
cidn, Pobiacion y grupo social.

20.- La sociedad de masas. Caracteristicas.

21.-Caracteristicas poblacionales urbanas y rurales del
municipio. Centras y establecimientos de interés pelicial.

Todo lo cual se hace publico para general conocimienio
y alos efectos de continuar con el correspondiente procesc
selective.

EnMacael (Almeria), a 13 de noviembre de dos milfres.-

ELALCALDE, Juan PastorMotina.

8712103
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
EDICTO

). Carlos Cervantes Zamora, Alcalde Presidente del
Excme, Ayuntamiento de Mojacar (Almeria),
HACE SABER: |L.a Comision de Gobierno del Ayunta-
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D* ANA BELEN CACERES M{'\RTiNEZ, SECRETARIA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR (ALMERIA).

CERTIFICO: Que, la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de
Mojacar (Almeria), en sesion de caracter extraordinaria celebrada el dia 10 de febrero
de 2.006, adopta entre otros el siguiente acuerdo que literalmente se transcribe:

Visto el expediente tramitado al efecto para LA APROBACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR 8-9.2 “MARINA DE LA TORRE 2%, a
instancia de-fa mercantif ERUMAR, S.A.

Visto el Informe preceptivo de fecha 13 de junio de 2.005 emitido por el Area de
Obras Publicas y Medio Ambiente dependiente de la Excma. Diputacion Provincial de
Almeria, con fecha de registro general de entrada 21 de junio de 2.005 y ntimero de
registro 5.957, que seguidamente se transcribe:

“INFORME PRECEPTIVO Y VINCULANTE N°: 5291-i.

Carretera Provincial (C.P.) ALP-118 "de Huercal-Overa a Carboneras, por Pulpi. ’
Punto Kilométrico (P.K.) 54,500 al 55,000 Margen ambas y calzada.
Término Municipal de MOJACAR

CONDICIONES PARA OBRAS. INSTALACIONES Y ACTIVIDADES

Por lo que al Servicio de Vias Provinciales se refiere, a tenor de lo dispuesto
en la Ley 8/2001 de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia (BOJA, n® 85 de
26/07/2001), en lo sucesivo LCA, en la normativa que la desarrolla, asi como en el
Reglamento de Policia de las Carreteras de la Diputacion Provincial de Almeria
(BOP, n°138 de 19/07/2004), en lo sucesivo RPCDPA, se puede AUTORIZAR a
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR, vecino de MOJACAR, para CONSTRUCCION DE
DOS (2) ACCESOS A URBANIZACION, que solicita en su instancia de fecha 24 DE
MAYO DE 2005, la realizacion de las obras, instalaciones o actividades citadas,
debiendo observar las siguientes condiciones particulares, administrativas y
generales:

CONDICIONES PARTICULARES:

P.1%.- Antes def comienzo de fos trabajos ef solicitante avisara al vigilante de
zona, D. JOSE M® DELGADO MONTOYA, 670 455 522, con al menos tres dias de
anticipacion a fa fecha de comienzo de los mismos, no pudiendo iniciarse éstos hasta
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que dicho capataz haya comprobado las distancias y dimensiones especificadas,
exhibiéndose esta autorizacion siempre que se le exija por cualquiera de los
empleados provinciales de la carretera o por agentes de la autoridad competentes.

P.2% [ as obras, instalaciones o actuaciones quedaran terminadas en el plazo
de SEIS MESES, contados desde la fecha de nofificacién de esta auforizacion.
Transcurrido dicho plazo, el permiso se consideraré sin valor ni efecto alguno.

P.3.- Estas condiciones particulares prevaleceran sobre las demas que las
contradigan, interpretandose por los Servicios Técnicos de esta Diputacion, en caso
de duda. Las actuaciones solicitadas ocupan el DOMINIO PUBLICO VIARIC de la
C.P. en un tramo clasificado como Urbano por el planeamiento urbanistico del
municipio de MOJACAR, por lo que la autorizacién corresponde al Ayuntamiento,
previo informe informe vinculante del titular de la via (art.62.3 de la LCA y 19 del
RPCDPA), toméandose este condicionado como preceptivo informe vinculante.

PARA ACCESOS:

P.3%.1.- La presente autorizacion o informe afecta a la realizacion de
CONSTRUCCION DE DOS (2) ACCESOS A URBANIZACION, con la anulacion y
sustitucion de los existentes a la C.P., comprendidos en el ambito de la actuacion, con el
establecimiento de las glorietas indicadas en el PROYECTO DE URBANIZACION
MARINA DE LA TORRE 2, de fecha diciembre de 2003, promovido por ERUMAR, S.A,,
redactado y suscrifo por ef arquitecto D. Manuel Bermejo Dominguez, visado el
30/04/2004 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Almeria, visto el informe del Jefe de!
Servicio de Vias Provinciales, debiendo ajustarse a las condiciones generales para este
tipo de intervenciones, especialmente en lo que se refiere a la pavimentacion, drenaje y
senalfizacién en la C.P. y sus accesos, condicionado a fas siguientes actuaciones previas:

- Los accesos en glorieta cerrada se realizaran de acuerdo a proyecto visado
especifico para ellos, suscrito por técnico competente en carreteras (ICCP o ITOP); del
que se solicitara el oportuno informe vinculante.

- Antes del comienzo se presentara asi mismo, el acuerdo del Pleno o de la
Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Mojacar, por el que éste asume la
conservacion y mantenimiento tanto del alumbrado como de la jardineria de las glorietas.

- Se comunicaré a esta Diputacién Provincial el nombramiento del director de
la obra de la actuacion en el DOMINIO PUBLICO VIARIO (condicion G.7°), que
sera Ingeniero de Caminos Canales y Puertos (ICCP) o Ingeniero Técnico de
Obras Publicas (ITOP), quién a la terminacion de los trabajos, emitira certificado
final de obra comenzando entonces el periodo de garantia de la misma que sera de
12 MESES.

- Las instalaciones y canalizaciones interceptadas por la obra, se trasladaran

preferentemente fuera de la ZONA DE SERVIDUMBRE LEGAL y en cualquier caso,
fuera del DOMINIO PUBLICO VIARIO (condicién G.7°), o se protegeran
adecuadamente cuando queden bajo la plataforma de la carretera o de las glorietas,
ambas por cuenta del solicitante, de modo que:

- Los cruzamientos no indicados en los planos se solicitaran previamente a su
gjecucién, teniendo en cuenta en cualquier caso, que bajo la explanacion de la
carretera las canalizaciones subterraneas se alojaran en tubos de mayor diametro,
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situados 60cm como minimo bajo el pavimento, y que las zanjas en la explanacion
existente y resultante, se rellenaran de hormigdn pobre hasta el nivel inferior del
pavimento o perfil de la explanacién, reponiéndose aquel del mismo tipo que el
existente o con el previsto para el pavimentado final.

- No quedaran bajo las plataformas y cunetas resultantes, pozos o arquetas,
limitandose a las minimas imprescindibles para cualquier tipo de canalizacion por la
calzada de la glorieta, no pudiendo sobresalir aquellas de la rasante de donde se
sitaen. '

- Los cruzamientos previstos de electricidad y teléfonos, se ampliaran con
canalizaciones (2) de 160mm para reservas.

- Las obras de_ drenaje de la C.P. se repondran y/o adecuaran, de forma
que aseguren su suffc_:fenma y correcto funcionamiento, de acuerdo con las rasantes
definitivas y las condiciones resultantes de la carrefera.

- Las rasantes de las carreteras se mantendran regularizadas como las
existentes, y la de los accesos se acordaran con ella exteriormente, no pudiendo
condicionarfa en ningtin punto de su encueniro.

- Cuando se requiera la ampliacién de la plataforma aprovechando lo existente,
el cajeado a realizar sera de |, 10m de espesor minimo, o el necesario para retirar los
materiales y suelos inadecuados. El relleno a realizar previo a las capas del firme
(zahorras y aglomerado) se tratara como capa de coronacion y sera de suelo
seleccionado en un espesor minimo de SOcmy; las capas granulares se enrasaran con
fas existentes disponiendo sobre ellas igual espesor de aglomerado en caliente que el
existente, enrasando y regularizando el encuentro con el borde del cajeo hasta
conformar una rasante tnica de la plataforma de la carretera y de la glorieta, previa a la
extension de las capas del pavimento sobre toda la plataforma final resuftante, todo
eflo en transicion hacia lo previsto para las calzadas de
nueva construccion.

- La sefializacion vertical se situara a la altura, distancia del borde de la calzada
y en la margen exigida por la normativa vigente, repitiéndose en la margen izquierda
cuando asi lo requiera la misma; en el origen y final del tramo se dispondran las
sefiales de fin de limitacién (R-500) que correspondan. Las marcas viales de las
glorietas y sus ramales, se realizaran en pintura termopléastica o de dos componentes,
reflexivas con el nivel de retrorreflexion necesario para cualquier circunstancia.

- Con la entrada en servicio de lo autorizado, atin provisionalmente, quedaran
anulados los demds accesos afectados por ella, mediante zanja, cuneta o instalacién
de barrera homologada para contencion de vehiculos.

Respecto de la URBANIZACION se tendra en cuenta, que el alumbrado piblico
paralelo a la C.P., tendré sus luminarias a una altura minima sobre la rasante de esta
de 7m, situandose preferentemente exterior al DOMINIO PUBLICO VIARIO, pudiéndolo
hacer dentro de éste dentro de una acera, en la parte mas alejada de la C.P,,
disponiendo en cualquier caso entre las farolas y la C.P., de barrera de seguridad
(contencién de vehiculos) homologada debidamente instalada. (RPCDPA, arts.23 y
24) situado en la zonas de proteccion de la C.P. anteriormente referida.

P.3%.2.- Las obras a que hace referencia la condicion anterior, se realizarén de la
siguiente forma:
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a) Fl acceso a la C.P. sera siempre ascendente y sensiblemente perpendicular a la

misma, pavimentado con losa de hormigbén o firme asfaltico hasta el limite del
DOMINIO PUBLICO VIARIO (condicion G.7°) como minimo y, en caso necesario, sobre
tubo de didgmetro minimo CINCUENTA (50) CENTIMETROS o a una rejilla transversal al
acceso, en ambos casos, de resistencia adecuada a su uso, que conduciran las aguas
pluviales al exterior de la carretera. En la salida a la carretera se pondra, sefial vertical
de STOP R-2 como aviso de que se entra en carretera preferente; cuando no se disponga
de fa visibilidad necesaria establecida por la normativa de carreteras vigente, se indicara
también con sefal vertical de PROHIBICION DE GIRO A LA IZQUIERDA R-303; si el
acceso es para vehiculos ligeros (Masa Maxima Autorizada menor o igual a 3500Kg,
MMA3.500 Kg )se sefializara la entrada con senal de RESTRICCION DE PASO R-203
para vehiculos mayores de 5 m. de longitud, todo ello ademés de las que requiera la
Instruccion de Carreteras.

b) La conexién con la carretera sera mediante curvas de radio minimo
QUINCE (15) METROS, pudiendo ser de CINCO (5) METROS cuando el acceso sea
exclusivamente para vehiculos ligeros (MMA 3.500 kg). Cuando el acceso sea
para vehiculos de MMA>3.500Kg con PROHIBICION DE GIRO A LA IZQUIERDA,
se construirg una isleta triangular de vértices redondeados con bordillos remontable,
rellena de hormigén hasta el nivel superior de éstos y con bombeo hacia su exterior, que
tendré uno de sus fados paralelo al eje de la carretera retirado 100 cm de la arisfa
exterior de la calzada, de forma que impida los giros prohibidos, los ofros dos
canalizaran los carriles de entrada y salida a la carretera; la isleta dispondra en su interior
de la siguiente sefalizacion vertical, 1) junto al vértice que apunta al interior de la
propiedad, sefiales visibles para los movimientos de salida, de ENTRADA
PROHIBIDA R-101 para el carril de la izquierda y PASO OBLIGATORIO R-401.a
en el de la derecha, 2) junto al vértice del carril de salida proximo a la carrefera y visible
desde ésta, ofra de ENTRADA PROHIBIDA R-101; cuando los bordes de calzada de la
C.P. estén pintados, los carriles de enfrada y salida se indicaran con marca vial de pintura
hasta encontrarse con la de la carretera, rodeandose toda la isleta con marcas pintadas
de cebreado con la orientacion adecuada, todo ello ademas de la sefializacion que
corresponda en cada caso.

¢} Cuando el acceso se requiera como consecuencia de las condiciones
establecidas en el art.22 del RPCDPA, (para uso industrial, comercial o de
urbanizacion), éste se hara de acuerdo con ef proyecto presentado y autorizado, que si
supone modificacién del tramo de carretera, el solicitante nombrara ademas director de
obra en técnico competente, comunicandolo a esta Diputacién Provincial antes del
comienzo de los frabajos, el cual emitira certificado de fin de obra al finalizar los mismos,
dando lugar entonces al inicio del periodo de garantia por DOCE (12) MESES.

CONDICIONES ADMINISTRATIVAS:

PORTAS AS:

A. 1°.- Para que este informe o autorizacion sea eficaz y produzca efectos, el
inferesado deberd abonar en la Tesoreria Provincial la cantidad de O €
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correspondiente a la aplicacion del Articulo 6, apartado a, de la vigente Ordenanza
Fiscal Reguladora de la Tasa por Prestacién de servicios del Personal Facultativo
adscrito al Servicio de Obras Publicas de la Excma. Diputacion Provincial (BOP n°® 630
de 13/02/02).

CONDICIONES GENERALES:

G.1%.- Ademas de las presentes condiciones serén de aplicacion aquellos preceptos
que teniendo relacion estén contenidos en lo dispuesto por la Ley 8/2001 de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia (BOJA, n° 85 de 26/07/2001), en lo sucesivo LCA, en la
normativa que la desarrolla, asi como el Reglamento de Policia de las Carreteras de la
Diputacion Provincial de Almeria (RPCDPA, BOP ndmero 220 de 14/11/1997), en lo
sucesivo RPCDPA, y en todas las disposiciones de caracter general dictadas para esta
clase de obras, instalaciones o acluaciones, o que en lo sucesivo puedan dictarse.

(.27 - Esta auforizacion quedara automaticamente invalidada y sin efecto alguno
por falta de cumplimiento de cualquiera de las condiciones contenidas en las clausulas def
presente condicionado.

G.3.- El terreno que se ocupa por las obras autorizadas, tiene que ser propiedad
del soficitante o, en caso confrario, tener autorizacion del titular.

G.4°.- La autorizacion se entendera hecha dejando a salvo el derecho de
propiedad, sin perjuicio de tercero y a titulo precario, de modo que la Administracion
podré declararla caduca o modificar alguna de las condiciones cuando se estime oportuno,
sin que por effo tenga el concesionario opcion a reclamar indemnizacion alguna.

Con ella no adquiere el peticionario o quien de él fraiga causa, derecho ni
servidumbre alguna sobre la carretera, pudiendo la Administracion, modificar la

- autorizacion, suspenderla, extinguirta o destruir las obras sin indemnizar al concesionario

siempre que asi conviniera a los intereses generales de aquelfa, debiendo atender ef
titular de la autorizacion, los requerimientos de la Diputacion Provincial para adecuar la
obra o instalacion, a las necesidades derivadas de la ampliacion, mejora o desarrollo de la
carretera,

G.5°.- Estas condiciones se establecen con cardcter obligatorio y vinculante sin
perjuicio de las licencias o autorizaciones que el Ayuntamiento establezca con arreglo a
las disposiciones legales vigentes o de ofros organismos competentes en la materia.

G.6° - Las distancias a las aristas exteriores de la carretera, desde lo autorizado o
desde sus zonas de proteccion, se entienden medidas perpendicular y horizontalmente a
las mismas.

La arista exterior de la CALZADA es el borde exterior de la parte de carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general.
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| La PLATAFORMA es la zona de la carretera destinada al uso por los vehiculos,
formada por la calzada, los arcenes y las bermas pavimentadas o no, ttiles para circular.

La arista exterior de la EXPLANACION es la interseccion del talud de desmonte, del
ferraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.
En los casos especiales de puentes, viaductos, ttneles, estructuras u obras similares, se
fifa como arista exterior de la EXPLANACION Ia linea de proyeccion ortogonal del borde
de las obras sobre el terreno. Cuando el terreno natural circundante esta al mismo nivel
que la carretera, la arista exterior de la explanacion es el borde exterior de la cuneta.

G.72 Es DOMINIO PUBLICO VIARIO el que esta formado por la carretera, sus
zonhas funcionales y las zonas de DOMINIO PUBLICO ADYACENTE (LCA, art.2).

La ZONA DE DOMINIO PUBLICO ADYACENTE a las carreteras esté formada
por dos franjas de terreno, una a cada fado de ias mismas, de TRES (3) METROS de
anchura, medidos en horizontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicular a
la misma (LCA, art. 12).

La ZONA DE SERVIDUMBRE LEGAL de las carreteras consiste en dos franjas de
ferreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio
ptiblico adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién, a una distancia de OCHO (8) METROS, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas. (LCA, art. 54).

La ZONA DE AFECCION de la carretera consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una
distancia de VEINTICINCO (25) METROS, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde /as citadas aristas. (LCA, art. 55).

La ZONA DE NO EDIFICACION en los tramos No Urbanos de las carreteras
consiste en dos franjas de terreno, una a cada fado de las mismas, delimitadas
interiormente por la arista exterior de la calzada y exteriormente por dos lineas
paralelas a las citadas aristas y a una distancia de VEINTICINCO (25) METROS,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas. Cuando por la
dimension del talud el borde exterior de la zona de no edificacion quede del DOMINIO
PUBLICO ADYACENTE o de ZONA DE SERVIDUMBRE LEGAL, dicho borde coincidiré
con el borde exterior de la ZONA DE SERVIDUMBRE LEGAL (LCA, art.56). No obstante,
“en los tramos Urbanos de las carmreteras, la ZONA DE NO EDIFICACION vendra
determinada por lo indicado en el planeamiento urbanistico vigente del municipio donde se
sitaen (art. 56.6 de la LCA).

G.8.- Las dimensiones y obras de fabrica a emplear ofrecerén estabilidad
suficiente, debiendo estar ejecutadas con esmero v de acuerdo con las normas usuales de
construccion.

Los trabajos que afecten a la explanacion de la carretera cumpliran, para los
materiales y las condiciones de efjecucion, lo exigido en el Pliego de Prescripciones
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Técnicas Generales para Obras de Carreferas y Puentes, PG-3/75, del Ministerio de
Fomento, o a la normativa en vigor correspondiente.

G.9.- Durante la ejecucion de las obras, instalaciones o actividades, no se obstruira
la calzada con materiales, maquinaria, vehiculos, ni efectos que puedan entorpecer el libre
trénsito o perjudicar la carretera o sus elementos funcionales, debiendo de hallarse
siempre expeditos los arcenes y cunetas de la misma. Iquales requisitos se guardaran en
lo refativo a los andamiajes y demas medios auxiliares de la construccién, muy
especialmente durante la noche, deberdn adoptarse los medios de proteccion y aviso
necesarios en zanjas, pozos, andamios, etc., que impliquen peligro, a fin de evitar
posibles accidentes a los vehiculos, personas ¢ animales que transitan por la carretera o
sus inmediaciones.

Cuando la obra aulorizada requiera de manera inevitable la ocupacién parcial o
fotal de la plataforma de la carretera o de sus elementos funcionales, ésta se sefalizara de
forma provisional y por el tiempo estrictamente necesario, de ‘acuerdo con la vigente
Instruccion de Carreteras, Norma 8.3-IC. Sefializacion de Obras y sus recomendaciones
complementarias.

G.10%.- Sera de cuenta del concesionario o usuario conservar expedito el curso de
las aguas pluviales que caigan sobre la explanacion de la carretera, cunetas y obras de
drenaje o saneamiento de la misma, en toda la zona que pueda ser afectada por fa obra,
instalacion o actuacién que se autoriza, siendo responsable de fodo dafio que pueda
originarse en el trénsito de personas, animales o vehiculos, o de ofra indole, por falta de
cumplimiento de este condicionado o por imprevisiones de cualquier naturaleza en la
gfecucion de las obras..

También seran de su cuenta, previa obtencién de la oportuna autorizacion, del
fraslado y variacion de las canalizaciones interceptadas, asi como de las reparaciones de
los defectos de ejecucion de la obra autorizada, que se stibsanarén en el plazo maximo
de SIETE (7) DIAS, y de forma INMEDIATA las reparaciones que afecten a la carretera,
que se hagan necesarias por el uso de lo que ahora se autoriza. La Administracion podra
por incumplimiento de esta condicion proceder, por cuenta del concesionario, a la
reparacién inmediata de la carretera y a la demolicién y desmontaje de lo autorizado
sin derecho a indemnizacion, precediéndose a la pronta liquidacion de los gastos
ocasionados por el procedimiento y via establecidos.

G.112.- La vigifancia de las obras, a efectos del cumplimiento de las presentes
condiciones, correspondera a los servicios de esta Diputacion Provincial, independiente de
los controles que por cuenta del autorizado éste decida establecer, debiendo acatar todas las
ordenes que le sean transmitidas por el personal afecto a los citados servicios encargados
de esta mision.

Queda obligado el solicitante a presentar esta autorizacion siempre que se le
exila por cualquiera de los empleados de la carretera o por agentes de la autoridad
competentes.
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G.122 No se podran hacer mdas obras, instalaciones o actuaciones que las

autorizadas en estas condiciones o realizarse otros trabajos o actividades que los
necesarios para llevar a cabo las actuaciones que expresamente se detallan en la
presente autorizacion, con las caracteristicas y demas prescripciones que se sefialan en
jas distintas condiciones, ni la recomposicion o reparacién de las mismas sin la previa
autorizacion competente, ni tampoco se permitird hacer ninguna obra que directa o
indirectamente pueda perjudicar en ningin tiempo a-la carretera, sujetandose el interesado a
lo que se ordene respecto a la inteligencia de estas condiciones y obligandose a demoler o
reconstruir lo que esté en contraposicién con ellas, como asi mismo a conservar siempre
expeditos todos los desagiies que se efectien por las obras que se auforizan.

G.13%- Quedan terminantemente prohibidas las obras, desmontes o rellenos que
puedan modificar o dificultar el fibre curso de las aguas superficiales que discurren hacia
sus salidas naturales, o hacia puentes, alcantarillas, tajeas efc., de la cametera. El
concesionario de esta autorizacion seré el responsable de fodos los darios o perjuicios
que se originen a la carretera o a terceros, comao consecuencia de dichas obstrucciones o
desvios.

G.14%- Los materiales que resulfen sobrantes de la construccion seran depositados
fuera del DOMINIO PUBLICO VIARIO (condicion G.7°, en los puntos que el personal
encargado de ella designe o entregados a un gestor de residuos autorizado.

G.15° - Queda obligado el titular de la autorizacion, a efectuar las obras de
conservacion y reparacion que necesite la obra, instalacién o actuacion autorizada para
mantenerla constantemente en buen estado y en las debidas condiciones de seguridad,
con el fin de evitar que, a juicio del personal encargado de la carretera, se pueda irrogar
perjuicio a la misma. Asimismo atendera a cuantas indicaciones de mejora o reparacion
de la instalacion se le haga por dicho personal, quién tendré facultades para suspender
este permiso si sus 6rdenes no fueran atendidas con la difigencia necesaria, siendo el titular
indicado responsable de los accidentes que puedan producirse por incumplimiento de esta
obligacion en cualquier tiempo y circunstancia.

Almeria, 13 de junio de 2005
El Jefe del Negociado de Explotacion de Carreteras

Fdo.: José Anfonio Gomez Pérez.”

Visto el Informe emitido por la entidad Gestion de Aguas del Levante
Almeriense, S.A. (GALASA), de fecha 17 de enero de 2.006, sobre aprobacion de
Redes de Abastecimiento y Saneamiento en sectores 8 y 9 Il (Marina de la Torre ll) de
Mojacar, con fecha de registro de entrada 26 de enero de 2.006 y nim. de registro 735.

Y, visto el informe técnico-juridico emitido por el Arquitecto Municipal y la
Letrada de este Ayuntamiento en fecha 27 de enero de 2.006 con numero de registro
594, en el que se informa FAVORABLE la APROBACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 8-9.2 “MARINA DE LA TORRE”, y en
el cual se indica lo siguiente:
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“Se corrige el Proyecto de Urbanizacion en lo que se refiere a las redes de
abastecimiento y saneamiento (planos U5, U7 y U8, que sustituyen a los aprobados
inicialmente), contando con informe de aprobacicn de la compafifa suministradora.”

Tras el debate y llegado el turno de votacion, la Junta de Gobierno Local por
UNANIMIDAD de los concejales asistentes, acuerda:

PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE el Proyecto de Urbanizacion,
Sector 8-9.2 “Marina de la Torre 2”, promovido por la mercanti ERUMAR, S.A.,
sustituyendo los Planos U5, U7 y U8 referentes a Redes de abastecimiento y
saneamiento, aprobados inicialmente, por los aportados en fecha 26 de enero de
2.006 con numero de registro 735.

Advertir al interesado que PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS, sera obligatorio
sofiqitar por escrito y realizar la correspondiente ACTA DE REPLANTEO.

SEGUNDO: Ordenar la publicacion del texto integro en el Boletin Oficial de la
Provincia al objeto de su entrada en vigor, de conformidad con el art. 70.2 de fa
L.BRL.

TERCERO: Notificar el presente acuerdo al interesado.”
Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, con la advertencia del Art.

206 del R.O.F., expido la presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde -
Presidente, en Mojacar a veintiuno de febrero de 2.006.

Ve Be°




PLAN PARCIAL MARINA DE LA TORRE 2. MOJACAR (ALMERIA)

[1.5.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

Los terrenos calificados como aptos para la urbanizacién
pertenecientes a este Plan Parcial de 412.300 m2 de superficie total, y que
tienen una edificabilidad total, que es la resultante de la proporcionalidad de
las edificabilidades de los sectores inicialmente integrantes de este Plan
Parcial, lo que nos da las siguientes condiciones de aprovechamiento:

* Edificabilidad total s/suelo bruto 0,2348 m2/m2.= 0,235 m2/m2
N° maximo de plantas 2 plantas viviendas residenciales.
3 plantas en edificios hoteleros.

Adjunto se reproduce la ficha de normativa correspondiente al Plan
Parcial, habiéndose tenido en cuenta las cesiones previstas en el Anexo del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

EL ARQUITECTO

MANUEL BERMEJO DOMINGUEZ

MEMORIA DE INFORMACION 1




PLAN PARCIAL MARINA DE LA TORRE 2. MOJACAR (ALMERIA)

SECTOR “MARINA DE LA TORRE 2" SUPERFICIE: 41,23 Ha

ORDENACION: Edificacion aislada y adosada y en manzana cerrada.

La edificacion en manzana cerrada incluira como minimo el cincuenta por
cien (50%) del n° total de viviendas ocupando como méaximo el 10% de la
superficie del Sector. Si el total de las viviendas se edifican en manzana
cerrada, la ocupacion maxima del suelo bruto sera 15%.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

N° maximo de viviendas: : 724 viviendas

Densidad : 17,56 viv/Ha

Edificabilidad total (S/suelo bruto) X 0,235 m2/m2

N° maximo de plantas : 2 plantas viv. residenciales

3 plantas en edif. hoteleros

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS.

CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOS LIBRES 113.102 *
DOCENTE (u otros equipamientos) 11.500
DEPORTIVO 3.500
SOCIAL 4.150
COMERCIAL 4.850

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

781 PLAZAS DE APARCAMIENTO

OBSERVACIONES.

- Se desarrollara mediante un Plan Parcial Unico.

* Incluye el sistema general de espacios libres correspondiente a la
poblacion del sector

- No se cuantifican los viales que seran los que resulten después de
redactar el Plan Parcial aplicando la Normativa de las presentes Normas
Subsidiarias.

MEMORIA DE INFORMACION 2




PLAN PARCIAL MARINA DE LA TORRE 2. MOJACAR (ALMERIA)

SECTOR

“MARINA DE LA TORRE 2"

USO PREFERENTE:

en manzana cerrada.

Residencial, en vivienda aislada y adosada y

COMPATIBLE NO PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO
COMPATIBILIDAD EN TODO PERMITIDO | SOLO EN SOLO EN |EN P.BAJA EN EDF.
CASO P.BAJA EDIFICIO O EDF. EXCLUSIVO
EXCLUSIVO | EXCLUSIVO | DE OTRO USO
VIVIENDA COLECTIVA X
VIVIENDA UNIFAMILIAR X
HOTELERO
X
COMERCIAL
X
TALLERES ARTESANOS X
OFICINAS
X
INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES
X
SANITARIO
X
ASISTENCIAL Y SOCIAL X
ESCOLAR
X
DEPORTIVO
X
VERDE
X

MEMORIA DE INFORMACION 3
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ESTADO DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION EN
DESARROLLO DE FIGURAS DE PLANEAMIENTO PARCIAL.

EXPEDIENTE: PLAN PARCIAL SECTOR 8-9.2 DE LAS NN.SS.
' DE MOJACAR.

El Arquitecto Técnico Municipal que suscribe, tras el analisis de la
documentacion obrante en el expediente y tras la visita de comprobacion,
informa:

- Plan Parcial Sector 8-9.2. Marina de la Torre 2.

- Proyecto de Urbanizacion con aprobacion definitiva. de fecha 10
de Diciembre de 2.006.

- Estado de ejecucién: Pendiente de completar la urbanizacion con
un enlace a la carretera ALP-118. Las obras de viales, alumbrado y redes
de abastecimiento y saneamiento estan finalizadas. Se estima que las
obras de urbanizacion estan realizadas en un 90 %.

~ Mojacar, a 1 de Junio de 2.009.
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